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|. BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Komarom varos telepiilésrendezési eszkozei 2022-ben keriiltek jovahagyasra. Az elmdlt évek
rendelet-hasznalati tapasztalatai és az idokozben felmeriilt fejlesztési igények miatt a
telepiilésrendezési eszkdzok mddosultak. A 3. szamU modositassal kozel parhuzamosan indult a
telepiilésrendezési eszkozok 2. szamU moddositasa. Jelen modositas a 2. szamU modositas elemeit
nem tartalmazza. A hatarozattervezet zold szinnel jeloli a 2. modositas soran modosulo elemeket is.

A telepiilésrendezési eszkozok 1/A. szam( modositasi eljarasa soran a Fiber Highway Zrt. altal
kérelmezett témaban, a Komarom 1782/78, 1782/122, 1782/232 helyrajzi szam( ingatlanokat
telepiiléskozpont teriiletbol (Vt-25) egyéb ipari teriiletbe (Gip-e-8) valo Gvezeti atsorolas valosult
meg. A modositasi szandék figyelembe vette a KE/8/144-7/2025. lgyszam( allami féépitészi
véleményt, kornyezetre jelentés kedvezétlen hatast nem gyakorldo gazdasagi jellegli kutato-,
fejlesztd-, gyartoépiilet elhelyezhet6sége nem tamogathato telepliléskozpont teriilet épitési
modositas 2025. janius 25-i hatalyba lépését kovetden kérelmezé jelezte, hogy szamara a teljes
teriiletre vonatkozoan nem felel meg az Uj Gipe-8 Ovezet, ezért kezdeményezte a Komarom
1782/122 és 1782/232 hrsz-U ingatlanokra a Vt-25 Ovezet eldirasainak visszaallitasat. |d6kozben a
tulajdonos telekalakitast is tervez a harom ingatlannal, igy a visszaallitast a telekalakitas szerint
kérelmezte.

A modositas célja a1782/122 és 1782/232 hrsz-U ingatlanok egyéb ipari teriiletb6l (Gip-e-8) vald
Ovezeti visszasorolas telepliléskozpont teriiletbe (Vt-25) a tervezett telekalakitas szerint. A
tervezési munkaval a varos a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. A telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
szabalyzat moddositas legalabb telektombre kell késziteni, ennek okan a modositassal érintett
telektomb a Vitéz utca - Domany Janos utca - Hétvezér utca altal hatarolt teriilet.

.....

idében, egymassal parhuzamosan torténik. A tervezési munka soran a modositasi igények
vizsgalatat, a valtoztatasi koncepcio felallitasat kovetéen a telepiilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabalyzat modositasanak javaslatat készitettik el. Az alatamasztdé munkarészek a
valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak.

A TERVEZESI FOLYAMAT

Komarom Varos Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: R.) foglalt
eljarasrend szerint keril lefolytatasra. Jelen mddositas egyszerisitett egyeztetési eljarassal keriil
lefolytatasra.

Az egyszerUsitett egyeztetési eljaras menete:

o A telepiiléstervet és azok modositasait a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az R. 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult
szervekkel és partnerekkel. A dokumentaciot a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel
az E-TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hianytalan feltoltésével
valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetd napon
kezdddik.

e A véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz
kezdetétol szamitott 10 napon belil az E-TER feliiletén keresztil. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet
egyeztetést.

e A véleményezést kdvetben a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetot
és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, a dontés atruhazasa esetén a
dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviseld-testilet,
illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa
esetén a dontést indokolni kell. A véleményezés, a vélemények elfogadasanak és el nem
fogadasanak indokolasa az E-TER feliileten torténik. Az emlékeztetst, jegyzokonyvet és a
dontést az E-TER-be fel kell tolteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés.
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e A zaro szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani a zaro szakasz kezdeményezésétol
szamitott 10 napon beliil, amelyre az allami f6épitész meghivja az R. 11. melléklet szerinti
szerveket. Az egyeztetd targyalast kovetden a jegyzokonyvben rogzitett modositasokat és
esetleges hianypotlasi felhivasban foglaltakat a tervezé 10 napon beliil a dokumentumokban
atvezeti, és a modositott tervezetet feltolti az E-TER-be. A zard szakmai véleményt az
allami féépitész az egyeztet6 targyalast - vagy amennyiben az egyeztet6é targyalason
elhangzottak alapjan moédositasra van szilkség, a modositott tervezet feltoltését - kovetd 5
napon belul adja ki.

e Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zaré szakmai vélemény ismeretében dont.
A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Jelen dokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok moédositasanak véleményezési anyaga.
A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
Komarom Varos telepiilésrendezési eszkozei 2022-ben keriiltek jovahagyasra:

e Komarom Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 242/2022. (X.26.) szam( hatarozata
Komarom varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol

e Komarom Varos Onkormanyzata Keépviseld-testiiletének 20/2022. (X. 27.) rendelete a Helyi
Epitési Szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ)
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I1.JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

Komarom Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
/2026 (cuuee. ) hatarozata a
Komarom Varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol szolo
242/2022. (X.26.) hatarozat modositasarol

1. Komarom Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdésében, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 66-68.5-aiban eldirt egyszer(sitett egyeztetési eljaras lefolytatasat
kovetéen megtargyalta a Komarom Varos telepiilésszerkezeti tervérél szolo 242/2022. (X.26.)
hatarozatanak modositasara vonatkozo javaslatot.

2. Komarom Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete megallapitja, hogy Komarom
teriiletfelhasznalas valtozasa a kdvetkez6 szerint alakul:

TSZT modositas

Terllet _
Médositasi feladat mérete | Hatalyosterv | Tervezett
(ha) szerinti terulet- terdlet-

felhasznalas felhasznalas

1. | Telepiiléskozpont teriilet kijelolése 172

(Hétvezér utca) Gipe vt

Osszesen:

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
www.vzm.hu



KOMAROM

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 3. SZAMU MODOSITASA

3. A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérleg az alabbiak szerint valtozik.

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet 1713,60 24,51%
Ln Nagyvarosias lakoteriilet 28,98 0,41%
Lk Kisvarosias lakoteriilet 81,62 1,17%
Lke Kertvarosias lakoteriilet 226,75 3,24%
Lf Falusias lakoteriilet 337,24 4,82%
Vit Telepiiléskozpont teriilet 90,79 1,30%
Vi Intézmény teriilet 17,77 0,25%
Gksz | Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 168,02 2,40%
Gip Ipari teriilet 503,92 7,21%
Uh Udiilhazas teriilet 1,96 0,03%
K Kiilonleges beépitésre szant teriilet 256,55 3,67%
Beépitésre nem szant teriilet 5277,41 75,49%
KOm | Kézmdi teriilet 0,47 0,01%
KOu | Kozdti kozlekedési teriilet 108,04 1,55%
KOk | Kotottpalyas kozlekedési teriilet 98,35 1,41%
Z Zoldteriilet 71,95 1,03%
Ev Védelmi erdéteriilet 974,04 13,93%
Eg Gazdasagi erdéteriilet 239,10 3,42%
Ek Kozjoléti rendeltetés(i erdéteriilet 6,27 0,09%
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet 152,30 2,18%
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet 2809,27 40,18%
Ma-ko | Korlatozott mezégazdasagi teriilet 119,50 1,71%
\% Vizgazdalkodasi teriilet 494,07 7,07%
Tk Természetkozeli teriilet 31,49 0,45%
Kb Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 172,56 2,47%

1,71%

3,67% 0,01%

— R

1,41%

40,18%
1,03%
2,18% 0,09%
mln mLk mlLke Lf mVt mVi
mGksz mGip Uh K mkOm  mKdu
m KOk i mEv mEg mEk Mk
Ma Ma-ko mV Tk Kb
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4. A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 2. melléklete szerinti bioldgiai aktivitasérték a

kovetkez6 modon valtozik:

Biologiai aktivitas-érték

Meglévo funkcio Tervezett funkcio Teriilet
oy _y Teriilet biolégiai
) oo | Ertek. | Szami . . Ertek- | Szami | ) aktivitas-
Teriiletfelhasznalas mutaté tott Teriiletfelhasznalas mutaté tott érték
érték? érték valtozasa'
Gipe 0,4 0,69 vt 0,5 0,87 1,72 +0,18

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.8 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a bioldgiai
aktivitasérték a telepilésrendezési eszkozok felllvizsgalatanak értékeihez képest az egyes

modositasok soran az alabbiakkal korrigalva valtozik:

a 242/2022. (X.26.) hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv +255,37
161/2025. (VI.24.) hatarozattal modositott telepiilésszerkezeti terv -6,74
256/2025. (X.22.) hatarozattal modositott telepiilésszerkezeti terv +2,17

.../2025. (...) hatarozattal modositott telepiilésszerkezeti terv?
Jelen modositas szerinti biologiai aktivitasérték valtozas +0,18
Osszesitve +250,98

5. A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 2. melléklete szerinti biologiai aktivitasérték

250,98-ra valtozik.

6. A Telepiilésszerkezeti Terv 6. melléklete helyében jelen hatarozat 1. melléklete lép.*

Hatarido:

Felel6s: dr. Molnar Attila polgarmester

! Terileti biologiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a meglévo funkcio értékmutatdjanak kivonata.
2 A szamitott bioldgiai aktvitasérték a teriiletfelhasznalasi értékmutato és a teriilet szorzata.

3 Komarom varos folyamatban (évé 2. szamu telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

4 . . i ‘s f o
Komarom varos folyamatban lévo 2. szamu telepiilésrendezési eszkozok modositasat nem tartalmazza
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KOMAROM : —T
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 3. SZAMU MODOSITASA

A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

Komarom Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2026. (...) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatarol szolo 20/2022. (X. 27.) onkormanyzati rendelet modositasarol

[11 A rendelet moddositasanak célja, hogy az elfogadas ota felmeriilt lakossagi, vallalkozoi és
onkormanyzati modositasi igényeket a rendeletbe beépitse.

[2] Komarom Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szold 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés, valamint a 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, és Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szoldé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében meghatarozott
véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:
1.8 Komarom Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szold
20/2022. (X. 27.) onkormanyzati rendeletének 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1.
melléklete ép.

2.8 Ez a rendelet 2026. ......ccoeererruereerennnnns lép hatalyba.
dr. Molnar Attila dr. Baksa-Strocker Renata
polgarmester jegyz6

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
www.vzm.hu
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 3. SZAMU MODOSITASA

1. melléklet a .../2026. (...) onkormanyzati rendelethez:

a) A helyi épitési szabalyzatrol szolo 20/2022. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 1. mellékletét
képezb jelmagyarazat, SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-4, SZT-5, SZT-6, SZT-7, SZT-8, SZT-9, SZT-10, SZT-
11, SZT-12, SZT-13, SZT-14, SZT-15, SZT-16, SZT-17, SZT-18 és SZT-A, SZT-B és SZT-C jeli
szabalyozasi tervlapok.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
www.vzm.hu
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KOMAROM 11

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 3. SZAMU MODOSITASA

I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1. TELEPULESSZERKEZETI TERVET ERINTO VALTOZASOK
1.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

> i i
2 ;

A modositassal érintett teriilet a 1782/122 és
1782/232 hrsz-0 ingatlanok beépitetlenek,
gyepes, bokros teriiletek. Az ingatlanok a :
Hétvezér utcardl kozelitheték meg. Az
ingatlanok osszteriilete 17 195,97 m.

A modositassal érintett telektomb a Vitéz utca
- Domany Janos utca - Hétvezér utca altal
hatarolt teriilet. Az érintett telektombben
napelemes kiserom(i, beépitetlen teriiletek
talalhatok, valamint egy finommechanikai és
precizios fém komponens fejlesztd, és teszteld
uzem.

A modositassal érintett telektombot korlatozo
elem nem érinti. Egyéb, orokségvédelmi vagy
természetvédelmi korlatozas sem érinti.

1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A modositassal érintett terlilet egyéb iparteriilet Gip-e-8 épitési dvezetbe tartozik. Az egyéb ipari
teriilet altalanos elgirasairol a HESZ 43.§ (1)-(5) bekezdés rendelkezik, amely a kornyezetre jelentds

hatast nem gyakorlo ipar,

az energiaszolgaltatas és telepiilésiizemeltetés épitményeinek

elhelyezésére szolgal. A Gip-e-8 épitési dvezetrél a HESZ 44.8 (8) bekezdés rendelkezik, mely
szerint a 43. § (2) bekezdésben felsorolt rendeltetéseken tul kereskedelmi, szolgaltatd és iroda
funkcio is elhelyezhet6. A Gip-e-8 épitési Ovezet telekalakitasi és beépitési paraméterei a

kovetkezok:
Kialakithato = Kiaiakithato ,
. telek telek Beépitettség Epiiletmagassag | Zoldfeliilet | Legnagyobb
Epitési Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett legkisebb szintteriileti
ovezet jele mod leg ki§ebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke mutato
>S telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m) (%) (m?%/m?)
teriilete (m2) (m)
Gip-e-8 SZ 4000 18 40 12,5 30 1,8

. mm . D Sl
Hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

P2 'dpt N
Hatadlyos szabadlyozadsi terv kivagata (SZT-8)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.

www.vzm.hu
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 3. SZAMU MODOSITASA

.....

kilonleges beépitésre nem szant megljuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald
teriiletet jeldl a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv.

1.3. A MODOSITAS CELJA

A telepliilésrendezési eszkozok 1/A. szamU modositasi eljarasa soran a Fiber Highway Zrt. altal
kérelmezett témaban, a Komarom 1782/78, 1782/122, 1782/232 helyrajzi szam( ingatlanokat
telepiiléskozpont teriiletbdl (Vt-25) egyéb ipari teriiletbe (Gip-e-8) vald Gvezeti atsorolas valosult
meg. A modositasi szandék figyelembe vette a KE/8/144-7/2025. lgyszam( allami féépitészi
véleményt, kornyezetre jelent6s kedvezétlen hatast nem gyakorlé gazdasagi jellegl kutato-,
fejleszto-, gyartoépiilet elhelyezhet6sége nem tamogathato telepliléskozpont teriilet épitési
ovezetben, ennek okan a teriiletek egyéb ipari teriilet épitési ovezetbe keriiletek atsorolasra.

A modositas 2025. janius 25-i hatalyba lépését kovetéen kérelmezé jelezte, hogy szamara a teljes
teriiletre vonatkozoan nem felel meg az Uj Gipe-8 Ovezet, ezért kezdeményezte a Komarom
1782/122 és 1782/232 hrsz-U ingatlanokra a Vt-25 Ovezet el6irasainak visszaallitasat. A teriileten a
korabbi modositasi szandéktol eltéréen nem terveznek finommechanikai és precizios fém
komponens fejlesztd, és teszteld lizemet béviteni. Id6kdzben a tulajdonos telekalakitast is tervez a
harom ingatlannal, igy a visszaallitast a telekalakitas szerint kérelmezte.

A modositas célja a 1782/122 és 1782/232 hrsz-u ingatlanok egyéb ipari teriiletbél (Gip-e-8) vald
Ovezeti visszasorolas telepliléskozpont teriiletbe (Vt-25) a tervezett telekalakitas szerint. A
modositas a telepiilésszerkezeti tervet és a szabalyozasi tervet érinti, a HESZ normaszovegének
modositasa nem valik szilkségessé.

Tervezett telekalakitds Teriiletfelhaszndlds és épitési ovezet valtozds

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
www.vzm.hu



KOMAROM 13
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 3. SZAMU MODOSITASA

2. A MODOSITAS TELEPULESRENDEZESI JAVASLATA ES INDOKLASA

A modositasi szandékkal osszhangban a1782/122 és 1782/232 hrsz-U ingatlanok telepiiléskozponti
teriiletbe, Vt-25 épitési Ovezetbe kerlilnek atsorolasra a tervezett telekalakitas szerint. A
telepiiléskozponti teriilet épitési dvezet elbirasait a HESZ 35. § (1)-(4) bekezdése tartalmazza mely
tobb onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan egyéb rendeltetést szolgald
épliletek elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre. A Vt-25
épitési ovezetre kiilon eldiras nem vonatkozik. A Vt-25 épitési ovezet paraméterei a kovetkezok:

. : . Kialakithato
. Klaltakllt:ato telek Beépitettség Epiiletmagassag | Zoldfeliilet | Legnagyobb
Epitési Beépitési megee;;e dett megengedett megengedett megengedett legkisebb szintteriileti
ovezet jele mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke mutato
§ es telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m) (%) (m?%/m?)
eriilete (m2)o (m)
Vt-25 SZ 4000 18 40 12,5 30 1,8

A fentiek okan a HESZ normaszovegének modositasa nem valik sziikségessé.

“ o \
Ma-ko-1 ,‘ %l A - ,
Tervezett szabdl#ozasi terv kivagata (SZT-8)

Tervezett telepiilésszerkezeti terv kivdgata

A modositassal érintett telektombben tovabbi modositas nem torténik. A tomb fennmarado
ingatlanjai telepiiléskozpont teriilet (Vt-25 épitési Ovezet) és kiilonleges beépitésre nem szant
megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriiletek maradnak a telepiilésszerkezeti
terven és a szabalyozasi terven.

3. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Jelen fejezetben ismertetjik a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
szolo 2018. évi CXXXIX. torvényben (tovabbiakban: MATIT) és a Komarom-Esztergom megye
Teriiletrendezési Tervében (tovabbiakban: KEMTrT) meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoriak,
az orszagos és varmegyei Ovezetek eldirasait. Ismertetjilkk tovabba a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet) el6irasait, amely az egyes orszagos és kiemelt térségi dvezetekre
vonatkozo el6irasokat hatarozza meg. Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoridkra, orszagos és
varmegyei oOvezetekre vonatkozo elbirasokat tehat a MATIT és az MVM rendelet egyiittesen
tartalmazza.

3.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A MATIT 11.5 rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategdriakon beliili szabalyokrol. A vizsgalt
modositassal érintett teriilet telepiilési térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartozik, melyrél a
MATIT 11.§8 d) bekezdése alapjan ,,a teleplilési térség teriiletén bdrmely épitési Gvezet, Gvezet
kijelolhetd.” Ennek okan a modositas a MATIT rendelkezéseinek megfelel.
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A KEMTrT térségi sz rkezeti tervének kivagata

3.1.1. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19. § (1) bekezdése hatarozza meg az orszagos ovezeteket, amelyek vonatkozasaban a
modositassal érintett teriilet érintettségét osszefoglalo tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

Modositassal érintett

Orszagos ovezet Komaromot érinti terliletet érintettsége El6iras
1. okoldgiai haldzat magteriiletének Gvezete igen nem
2. okologiai haldzat okologiai folyosdjanak ovezete igen nem
3. okologiai haldzat pufferteriiletének Gvezete igen nem
4, kivald terméhelyi adottsagl szantok ovezete igen nem
5. jo termohelyi adottsagl szantok dvezete igen nem
6. erd6k ovezete igen nem
7. erdé6telepitésre javasolt teriilet Gvezete igen nem
8. tajképvédelmi teriilet Gvezete igen nem
(t)(.ari]le\f(eligg\:gxtégi és vilagorokségi  varomanyos igen igen ég ;:ZI:;)Ulés MATFT
10. vizmindség-védelmi teriilet ovezete igen nem
11. nagyvizi meder Gvezete igen nem
12. VTT-tarozok ovezete nem nem
13. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem nem

Vilagoroksegi és vilagoroksegi varomanyos teriiletek ovezete
»MATIT 31. § (1) A vildgbrokségi és vildgorokségi vdromdnyos teriiletek oOvezetét a teleplilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgorokségi és vildgorokségi varomdnyos terlilet dvezetén:
a) a teriiletfelhaszndlds modjdnak és mértékének Gsszhangban kell lennie a vildgorokségrél szolo
torvényben, valamint a vildgorokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) uj kiilfejtéses miivelésli bdnyatelek, célkitermel6hely nem létesithetd, meglévé kiilfejtéses miivelésli
bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket rendezni kell,
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¢) a kozlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkozlé infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémliveket a
kulturdlis és természeti Grokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve, ldtvdnyuk
érvényestilését elGsegitve és a vildgorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.”

Komarom teljes kozigazgatasi teriilete
vilagorokségi és vilagorokseégi
varomanyos teriiletek  Ovezeteként
jelolt, azonban ténylegesen az
erédrendszer és a romai limes a
vilagorokségi varomanyos teriileteket
foglalja magaban. A modositassal
érintett  terilet nem része a
vilagorokseégi és vilagoroksegi
varomanyos terileteknek.

3.1.2. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19.8 (3) bekezdése hatarozza meg a megyei Gvezeteket, amit a KEMTrT hatarol le. A
KEMTIT 6.8 (3) bekezdésnek valo megfelelést a Komarom varos telepiilésrendezési eszkézok
fellilvizsgalatanal az alatamaszté munkarészben bemutatasra keriilt. A modositasok soran (j
fejlesztési teriilet kijelolés nem torténik a KEMTrT 6.8 (3) a) és b) pontjait tovabbra sem kell
alkalmazni.

Modositassal érintett

Megyei ovezet megnevezése Komarom érintettsége teriiletek érintettsége
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti érinti
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti nem érinti
tanyas teriiletek dvezete nem érinti nem érinti
foldtani veszélyforras teriilet ovezete nem érinti nem érinti

Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek
Térszervezo teleplilések dvezete érinti érinti
Térségi egylittmiikodések dvezete érinti érinti

Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi Gvezetei:

Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség ikl il
Naturpark-szelid turizmusfejlesztés egyedi dvezete nem érinti nem érinti
Majorsagi taj dvezete érinti érinti
Sz6lokataszteri teriilettel érintett telepiilések dvezete nem érinti nem érinti
Zsugorodo kertes teriiletek ovezete nem érinti nem érinti

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

+MVM  rendelet 8. §(1) Az dsvdnyi I J GE s
nyersanyagvagyon Ovezetét a telepliilésrendezési 2 , >
eszkozokben  kell  tényleges  kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
teleplilésrendezési  eszkozokben  csak  olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet vagy
ovezet jelolheté6 ki, amely az  dsvdnyi
nyersanyagvagyon  tdvlati  kitermelését nem
lehetetleniti el.”

A telepiilés egésze az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetébe esik. Mivel az dvezet Komarom teljes
teriiletét lefedi, igy a telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak az asvanyi
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nyersanyagvagyon ovezet tényleges kiterjedésének megfelel6 lehatarolasokat. A telepiilésszerkezeti
terv nem jelol banyatelket és asvanyi nyersanyagvagyon el6fordulassal érintett teriiletet a
modositassal érintett teriileten, igy a modositas a torvényi eléirasoknak megfelel.

Térszervezo telepiilések ovezete

HKEMTrT 7.8 (1) A térszervezé telepiilések SV
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdldzatra
gyakorolt hatdsdnak mértékétél fliggéen regiondlis
szerepli  térszervezd vdros, térségi szerepli
térszervezd vdros, vagy mikrotérségi kézpont lehet
(3.11.1 melléklet).

(2) A regiondlis és térségi szerepli térszervezé
vdrosok, valamint mikrotérségi kzpontok telepiilési
teriiletét a telepiilésrendezési eszk6zokben olyan
teriiletfelhasznadldsi egységekbe kell besorolni, mely
erdsiti az adott vdros telepiiléshdlézatban betdltott
szerepét, noveli a teriiletfelhasznadlds
hatékonysdgat és elbsegiti a minbségi vdrosiasoddst.

Ezt a telepiilésrendezési eszkozok aldtdmasztéo «
javaslatdban be kell mutatni.

(3) Regiondlis és térségi szerepli térszervezs vdrosok teriiletén uj gazdasdgi teriilet kijeldlése esetén a

megalapozd vizsgdlat gazdasdgi fejezetében a telepiilés gazdasdgdt bemutatd fejezetben kiemelten kell
vizsgdlni és bemutatni a humdn téke és a megfelel6 telepiilési szolgdltatdsok rendelkezésre dlldsadt.

(4) Regiondlis és térségi szerepli térszervezé vdrosok helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltato
gazdasdgi terliletre az orszdgos teleplilésrendezési kdvetelményektél eltéréen az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben

a) a telepiilésrendezési eszkozdkben lehatdrolt barnamez6s teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhaték, és a meglévé gazdasdgi
tevékenység helyhez kotottsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.”

Komaron teriilete a regionalis szerepl térszervezd varosok kozé tartozik. A modositas soran a varos
telepiilési térségén beliil tervezett modositas erdsiti a mindségi varosiasodast. Az egyéb ipari
gazdasagi teriilet telepiiléskozponti teriiletté torténd atsorolasa megfelel a torvényi elirasoknak.

Térségi egyiittmiikodések ovezete

»KEMTrT 8.8 (1) A térségi egyiittmiikodések telepliiléscsoportjain beliil 6ssze kell hangolni a tervezett lako,
gazdasdgi és rekredcios célu tertiletkindlatokat a tulkindlat elkeriilése és az ésszerli rdforditdsok érdekében.
Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésének sziikségessége az adott telepiiléscsoporton beliili Gsszes kindlat
figyelembevételével indokolandd a teleplilésrendezési eszkdzok aldtdmasztd javaslatdban. A teriiletkindlat
bemutatdsdra a Komdrom-Esztergom Megye Terlileti Kataszter is felhasznalhato

(2) Amennyiben a térségi egyiittmiikbdéssel érintett
teleplilések egyiittmiikodve végeznek telepiilés-,
vagy terliletfejlesztéssel Gsszefliggd tevékenységet,
akkor kézdsen kell meghatdrozni az erre irdnyuld
tervezés céljat, szempontjait és modjdt.

(3) A telepiilések a teleplilésfejlesztési koncepcio,
az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, a
teleplilésrendezési eszkozok készitésének,
modositdsdnak vélemeényezési eljdrdsdba - az dllami
féépitészi eljdrds kivételével - bevonja az Gvezet
vele azonos telepliléscsoportjdba tartozo
telepliléseket. : -
(4) A teleplilésfejlesztési koncepcid, integrdlt

teleplilésfejlesztési stratégia kozos készitése esetén

vizsgdlni kell a ko6zds jovokép és kozos célok

kidolgozdsdnak, meghatdrozdsdnak lehetdségét.

(5) A teleplilésszerkezeti terv koz0s készitése esetén annak tartalmi felépitését a jogszabdlyi elGirdsok
alkalmazdsa mellett az eltéré adottsdgokra figyelemmel, azonos elvek alapjdn kell meghatdrozni.

(6) A tébb telepiilést érint6, egy ltemben megvalosuld fejlesztésekhez kapcsolodo teleplilésrendezési
eszkozok készitését, vagy modositdsdt a teleplilési 6nkormdnyzatok kozos tervezésében kell végrehajtani.

(7) A kozigazgatdsi hatdron dtlépé fejlesztési teriiletek esetén a helyi épitési szabdlyzatban eldirdsokkal kell
biztositani a fejlesztés teriileti és hdlozati kialakitdsdnak folytonossdgdt, tagoldsdt és mliszaki szempontu
Osszhangjdt.”
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Jelen madositas esetében Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik. A modositasi szandék
nem befolyasolja a térségi kapcsolatokat, és azok egylittmiikodését.

Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi Ovezetei: Duna mente komplex
turizmusfejlesztési térség

»KEMTrT 9.8 (1) A komplex turizmusfejlesztési ]
térségek egyedi Ovezeteit a 3.12. melléklet

hatdrozza meg. A turizmusfejlesztés egyedi

ovezetei:

a) Altal-ér menti komplex turisztikai térség,

b) Duna mente komplex turizmusfejlesztési e 2 —
térség. e
(2) Az ovezettel érintett telepiiléseknek a S
telepliilésrendezési  eszkozeinek  készitése  és i o
modositdsa sordn biztositani kell a 1550/2017. (VIII. e e
18.) kormdnyhatdrozatban és a megyei fejlesztési e o
dokumentumokban szerepld célkitlizések éhn
megvaldsitdsdt szolgdld turisztikai fejlesztések - 2
elhelyezését.

(3) Turisztikai célu fejlesztési teriiletek kijelolésekor, teriiletfelhaszndldsuk meghatdrozdsakor figyelembe
kell venni a megyei fejlesztési dokumentumokban meghatdrozott turisztikai célokat, fejlesztési igényeket. [...]

(5) A Duna-mente komplex turisztikai térség ovezetével érintett telepliilések telepliilésfejlesztési
koncepcidjdnak készitésekor figyelembe kell venni a Vildgorokségi Vdromdnyos Helyszinek Jegyzékérdl szolo
MVM rendelet szerinti, ”A romai birodalom hatdrai - A dunai limes magyarorszdgi szakasza” (tovabbiakban:
Limes), a ,Komdrom/Komarnoi erddrendszer” és az ,Esztergom és Visegrad kbézépkori magyar Kkirdlyi
kézpontok, valamint az egykori Pilisi kirdlyi erd6 teriilete” vildgorékségi vdromdnyos teriiletek egyetemes
értékeit és az azokat hordozo attributumokat.

(6) A Limes vildgorokségi vdromdnyos teriilet Kezelési Tervében meghatdrozott elGirdsokat a
teleplilésrendezési eszkozokben érvényesiteni kell.”

Komaron teriilete a Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség ovezetébe sorolhato. A fenti
el6irasoknak valo megfelelés jelen modositas soran nem relevans, hiszen sem turisztikai fejelsztési
teriiletet, sem vilagorokségi teriiletet nem érint.

Majorsadgi taj 6vezete

»KEMTrT 11.§ (1) A majorsdgi tdj 6vezetét a 3.14. melléklet hatdrozza meg.

(2) Az ovezet dltal érintett telepliiléseken a teleplilésfejlesztési koncepcio készitése sordn meg kell hatdrozni
a majorok fejlesztési irdnyait, melyet a telepiilésrendezési eszkozok készitésekor a teriiletfelhaszndlds
kijelolése sordn is érvényesiteni kell. Felszdmoldsi szandék esetén kiemelten vizsgdlandé a teriilet jovébeni
felhaszndldsa, rekultivdcidja, kdrmentesitése.

(3) Az bvezettel érintett telepiilések teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn kiemelt figyelemmel kell
lenni a term6fold védelmére, és a telepiilésrendezési eszkzok készitése sordn a szabdlyozds eszkozeivel is
tdmogatni kell a majorok hasznositdsdat és gondoskodni kell a majorsdgok tdjba illesztésérél.

(4) Az oOvezet dltal érintett telepliléseken a

teleplilésrendezési eszk6zok készitése sordn meg

kell vizsgdlni a mezdégazdasdgi majorokban az Komicom

autondém infrastruktura kiépitésének lehetdségét és |
ki kell dolgozni annak irdnyelveit, legfontosabb

kovetelményeit. <>

(5) A telepiilésrendezési  eszk6zokben  Uj
birtokkdzpont, vagy uj mezégazdasdgi lizemi teriilet
csak akkor jelolhet6 ki, ha a megalapozo vizsgdlatok il i
teriiletfelhaszndlds fejezete alapjdn ez indokolt.”

-

A telepiilésszerkezeti terv a majorokat kiilonleges beépitésre szant mez6gazdasagi lizemi teriiletbe
(K-Mi) sorolja, a majorok hasznositasanak, fejlesztésének tamogatasa, a meglévé funkciok
megerdsitése és a termofold védelme érdekében. Jelen médositas soran nem keriil jelolésre Uj K-Mii
teriilet. Ennek okan a modositas a torvényi el6irasoknak megfelel.
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3.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijelolésre. A
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoldé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18.§ (3)
bekezdés lehetdséget ad, hogy biologiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett ndvekmény
mértékét is tartalmazhatja a biologiai aktivitasérték egyenlege. A ndvekmény a teljes kozigazgatasi
teriiletre késziil6 Uj telepiilésterv elfogadasaig felhasznalhatd, amennyiben a felhasznalas modjat az
alatamaszto javaslat biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye és a helyi épitési szabalyzat
tartalmazza. A jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen a bioldgiai aktivitas érték a kdvetkezéképpen
valtozik:

Biologiai aktivitas-érték
Meglévo funkcio Tervezett funkcio Terdiilet
. . Teriilet biolégiai
. s | Erték. | Szami- " s | Ertekc | Szamio TGO aktivitas-
Teriiletfelhasznalas . tott Teriiletfelhasznalas ) tott érték
mutaté arték® mutaté srték ) L
erte erte valtozasa®
Gipe 0,4 0,69 Vvt 0,5 0,87 1,72 0,18

A fentiekben rogzitettek alapjan a biologiai aktivitasérték az egyes moédositasok soran korrigalva
valtozik.

4. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelent6sége
esetileg hatarozhatd meg. Ennek megfeleléen Komarom Varos Onkormanyzat a Korm. rendelet 3.
szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kéri a
varhatd kornyezeti hatas jelentGségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének szilkségességérol. A beérkezett vélemények alapjan a kornyezeti értékelés készitése
nem valt sziikségessé.

> Teriileti bioldgiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a meglévo funkcid értékmutatdjanak kivonata.
® A szamitott bioldgiai aktvitasérték a teriiletfelhasznalasi értékmutato és a teriilet szorzata.
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V. MELLEKLETEK

A. MELLEKLET - A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK MEGINDITASAROL SZOLO
DONTES

KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA

H-2900 Komdrom, Szabadség tér 1.

Tel.:+36 34 541-300 hatdrtabonal jé
Elektronikus kapcsolattartds, hivatali kapu:

Név: KOMAROMONK  KRID: 459034169

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Komdrom Véaros Onkormédnyzat Képvisclo-testillete 2025. szeptember 24-i
rendkiviili tllése jegyzoktnyvébol

Napirend: Komdrom Vidros tclepiilésrendezési eszkizeivel Kkapesolatos déntések
meghozatala

/Komdarom Viros telepiilésrendezési eszkozeinek 3. szdmiu modositasanak
meginditasa/

A dontéshozatalban 11 képviseld vesz részt. Komdrom Viéros Onkorményzat Képviseld-testiilete
11 igen szavazattal, tartdzkodds és ellenszavazat nélkill az aldbbi hatérozatot hozza:

1. Komdrom Viros Onkorményzat Képviselo-testiilete hozzajarul Komérom Viros
telepiilésrendezési eszkizei 3. szdmb médositisi eljardsinak meginditisihoz, mely
a Komarom 1782/122 ¢és 1782/232 hrsz-u ingatlanok Vt-25 épitési dvezetbe
sorolasara irdnyul.

2. Komdrom Viros Onkorményzat Képvisel-testiilete nyilatkozik, hogy Komérom
Viros telepiilésrendezési eszkizeinek 3. szdmu médositdsa sordn nem Keriil
kijelolésre iij beépitésre szdnt tertlet.

3. Komérom Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete tgy dint, hogy elfogadja a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasinak elkészitéséhez kapesolodé megalapozé
vizsgdlat és aldtdmaszté javaslat tartalméra vonatkozé foépitészi feljegyzést az
eléterjesztés 3. melléklete szerinti tartalommal,

4. Komirom Viros Onkorminyzat Képviselo-testilete a Helyi Epitési
Szabidlyzatinak modositisit a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsinak  rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021, (VIILL15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b)
pontjanak bb) alpontja szerint egyszeriisitett eljarisban folytatja le.

Hatiridd:  2026. februar 28.
Felelds: dr. Molndr Attila polgdrmester

dr. Baksa-Strocker Rendta sk. dr. Molnér Attila sk.
jegyzo polgdrmester

¥ . oo -ﬁn WA
Kivonat hiteles; (0o 157 A

Komérom, 2025. szeptember 24.
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KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA
H-2%00 Komérom, Szabadsag tér 1,

Tel.:+36 34 541-300

Elektronikus kapcsolattartis, hivatali kapu:

Név: KOMAROMONE  KRID: 459034169

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Komdrom Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2026. februdr 20-i rendkiviili
iilése jegyaikinyvébol

Mapirend: Komdrom Yaros telepiilésrendezési eszkizeivel kapesolatos dintések
meghozatala

Komdarom Vares rtelepiilésrendezési  eszkizeinek 3. szamu  midositasanak
meginditasal

A dintéshozatalban 11 képviseld vesz részt. Komdrom Viros Onkorményzat Képviselt-testiilete
11 igen szavazattal, tartdzkodas és cllenszavazat nélkiil az alabbi hatfrozatot hozza:

Komdrom Viros Onkorminyzat Képvisel-testiiletének 44/2024, (11.20.) hatdrozata:

Komdrom Viros Onkormdnyzat Képvisel-testiilete Komdrom Viros telepiilésrendezési
eszkizeinek 3. szdmi médositdsdnak trgydban az alibbi déntést horza:

1. Komirom Viros Onkorményzat Képviseli-testiilete elinditja Komirom Viros
telepiilésrendezési  eszkibzeinek 3. szdmid  mddositdsit Komdrom Viros
Onkorminyzat  Képviselé-testillete ~ 239/2025.  (IX.24.)  hatdrozatiban
meghatarozott célok megvalésitisa érdekében, amely a Komdrom 1782/122 és
1782/232 hrsz-il ingatlanok Vt-25 épitési dvezethe soroldsdra irdnyul,

2. Komirom Vires Onkorminyzat Képviselo-testiilete nyilatkozik, hogy Komdrom
Viaros telepiilésrendezési eszkizeinek 3. szami modositdsa sordn nem keriil
kijelilésre Gf beépitésre szant teriilet.

3. Komdrom Viros Onkorminyzat Képviselo-testiilete agy dint, hogy elfogadja a
telepiilésrendezési eszkbzik modositisinak elkészitéséhez kapesolddd megalapozd
vizsgdlat és alitimasztd javaslat tartalmdra vonatkozd foépitészi feljepyzést az
eléterjesztés 2. melléklete szerinti tartalommal.

4. Komdrom Viros Onkormanyzat Képviseli-testiilete a telepiilésrenderési eszkizik
mbdositdsit a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szdld
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pontjdnak bb) alpontja
szerint egyszeriisitett eljarasban folytatja le.

ii: 2026, junius 30.
Felelis: dr. Molnir Attila polgirmester

dr. Baksa-Strocker Rendta sk, dr. Molnar Attila sk.
jegyad polgirmester
Kivonat hiteles: ( ' £>
Komérom, 2026, februdr 20,
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2. melléklet

Fiépitészi feljegyzés Komarom Vires telepiilésrendezési eszkiizei 3. szama
madositisihor késziils terv tartalmaral
Komérom Vires Onkormanyzat Képviseli-testiilete részére

Komdrom Varos telepiilésrenderési eszkizel 3. sedmi modositasi cljardsa, mely a Komédrom
17827122 ¢és 1782232 hrez-0 ingatlanok Vi-25 épitési dvezetbe soroldsdra irdnyul, a
telepiiléstervek  tartalmdrdl, elkésziidsének ¢&s elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 41972021, (VIL15.) Korm.rend. 68. § (1) b)
pontjanak bh) alpontja szerint egyszeriisitett eljdrasban folyvtathalo le.

A 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés d) pontja alapjin a telepillésrendezési
eszkiieil készitését a Képviscli-testiilet foépitészi feljegyzés elfopaddsival alapozza meg.

A jelen tervmddositissal kapesolatban a teleplilésrendezési és épitési kavetelmények
alapszabilyzatarol sz016 280/2024. (IN.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban; TEKA) 135, § (2)
bekezdése szerint a 2012, augusrtus 6-at kivetden készillt és clfogadott telepililésfejlesztési
koncepeio, integrilt teleplilésfejlesztési stratépia és teleplilésrendezési eszkozok 2027, jlnius
30-ig tirténd modositdsa sordn a telepiilési dnkorményzat a médositast az OTEK 2021, jilius
15-én hatalyos I1. és I11. Fejezete, a 111, § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szami
melléklete figvelembevételével késziti el

A tervdokumenticio tartalmat az aldbbiak szerint javaslom meghatdrozni.

A tervdokumentacio megalapozd vizsgalatdnak tartalmat a 3142012, (X1.8.) Korm. rendelet 1.
melléklete, valamint az alatimasztd javaslatanak tartalmat a 314/2012. (X1.8.) Konmn. rendelet
3. melléklete figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom elkésziteni:

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA

= A terverési terliletek elhelyerkedése, megléva dllapot ismertetése
s lHatilyos teleplilésrendezési eszkizik

= A modositds célja

= A modosiids ielepiilésrendezési javaslata és indoklisa

o A telepilésszerkezeti vallorasok terllletrendezési tervekkel vald dsszefiigpéscinek
bemutatdsa, biologial aktivitasérték valtozas régzitése

Komarom, 2026, februar 13.

Siklosi Jowsef
telepiilési fieépitész
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