Komirom Viros Onkorményzat Képvisel5-testiiletének
20/2022. (X.27.) 6nkormanyzati rendelete
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(modositasokkal egységes szerkezetben)

Komérom Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett komyezet alakitasarol és
védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott
feladatkorében eljarva, a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodd egyes torvények
moédositasardl szolo 2011. CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdése és az Ukrajna teriiletén
fenndllo fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius katasztréfara tekintettel, valamint ezek
magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitdsa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérdl és
egyes vesz€lyhelyzeti szabalyokrol sz6l6 a 180/2022. (V.24.) Kormanyrendelet 4.§-a alapjan,
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korméanyrendelet 38.§ (2) bekezdésben meghatarozott Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, a Komérom- Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly,
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag, Gyor- Moson- Sopron Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, I1gazgatohelyettesi Szervezet, Viziigyi Hatosag, Orszagos Viziigyi Igazgatdsig,
Komarom- Esztergom Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest
Fdvaros Kormanyhivatal Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi F6osztaly, Innovacids és
Technoldgiai Minisztérium Léginavigacios és Repiil6téri Hatdsagi Foosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Komérom- Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly, Utiigyi Osztély,
Komarom- Esztergom Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Ordkségvédelmi Osztily, Komarom- Esztergom Megyei Korményhivatal Foldhivatali
Foosztadly, Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmivelésiigyi és FErdészeti Foéosztaly
Erdofeliigyeleti Osztdly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foéosztaly, Komérom-
Esztergom Megyei Rendorfékapitanysdg, Rendészeti Igazgatosag, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga, Banyaszati és Gazipari F6osztaly, Budapesti
Banyafelligyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Budapest Foévaros
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztily, Komérom- Esztergom Megyei Onkorméanyzati
Hivatal — Terliletfejlesztési Vidékfejlesztési FOosztily, valamint a Komarom Varos
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szolo
15/2017. (X.6.) onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el.



L Fejezet
Altalanos eléirasok

1. A szabalyzat hatalya

(1) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
a) 1. melleklet: Szabalyozasi terv (SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-4, SZT-5, SZT-6, SZT-7,
SZT-8, SZT-9, SZT-10, SZT-11, SZT-12, SZT-13, SZT-14, SZT-15, SZT-16, SZT-
17, SZT-18, SZT-A, SZT-B, SZT-C),
b) 2. melléklet: Epitési vezetek, svezetek telekalakitdsi és beépitési eléirasai és
c) 3. melléklet: Eldvasarlasi joggal érintett teriiletek

(2) A rendelet eldirasait az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szo6lo

253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerinti el6irasokkal egyiitt
kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

a) Atmené telek: két kozlekedési teriilethez kapcsolodo telek, mely nem saroktelek.

b) Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek.

¢) Gyepracs: miianyag vagy beton racs, melynek sejtjeiben humusz feltsltésen gyep
talalhato.

d) Hulladékudvar: a haztartdsokban keletkezd telepiilési szilard, - és a kiilon

jogszabalyban megéllapitott veszélyes - hulladék Aatvételére, az elszallitasig
elkiilonitett modon térténd tarolasra szolgald, feliigyelettel ellatott, 6nallé zart
atvevohely.

¢) Kozmiisav: nem kozterlileten vezetett kozmiivek, csapadékviz-elvezetés szamara
fenntartott teriilet, amelynek végleges szélességét részletes szakédgi miiszaki terv
allapitja meg.

f) Kozlekedési céli kozteriilet zoldfeliileti része: a kozterillet Szabalyozasi tervben
lehatarolt azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell
létesiteni vagy meg0rizni.

g) Meglévd épiilet: az ingatlanon all6, szabalyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett,
vagy haszndlatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfeleld
épilet.

h) Melléképiilet: a 6 rendeltetésii épiilet hasznalatat, miikbdtetését elGsegitd, kiegészitd
rendeltetésti épiilet, amely az épitési Gvezetre vagy Gvezetre vonatkozo elbirasokban
meghatdrozott 6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

1) Nem zavaré hatasd rendeltetés: olyan rendeltetés vagy olyan, a telken vagy épiiletben
végzett tevékenység, melynek légszennyezési-, zajkibocsatisi hatarértékei nem
haladjdk meg az adott teriiletfelhaszndlasra jogszabalyban meghatarozott
hatarértékeket, és nincs zavaro6 biizkibocsatasa.

j) Szintteriileti mutato: az épitési telken elhelyezkedd Ssszes - bruttd szintteriiletnek és a
telek teriiletének hanyadosa.

k) Telek be nem épitheté része: a telek azon része ahol épiilet vagy épitmény nem
helyezhet el, nem épitési hely.
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m) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem
valtoztattdk meg - amennyiben ez nem éllapithaté meg, akkor az ingatlan-nyilvantartas
térképi adatbézis rétegvonalai az irdnyadok.

n) Zavaré hatasi rendeltetés: olyan, a telken vagy épiiletben végzett tevékenység mely
légszennyezési-, zajkibocsatasi hatarértéke meghaladja az adott teriiletfelhasznalasra
jogszabalyban meghatarozott hatarértékeket, vagy zavard biizkibocsatassal
rendelkezik, vagy szabadtéri tarolassal jar.

3. A Szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.§ (1)! Kotelezd szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatar és belteriiletbe vonhato teriilet hatara, mely egyben vezethatar is;
c) épitési Gvezet, Ovezet hatara;
d) épitési hatarvonal,
€) maximalis utcai parkdnymagassag;
f) épitési hely;
g) telek be nem épithet része;
h) telken beliili kotelezé zoldfeliilet teriilete;
1) emeletraépitéssel bovithet6 teriilet;
j) eltérdé magassaggal beépithet6 teriilet;
k) korlatozottan beépitheto teriilet;
1) k6zlekedési céla kozteriilet z6ldfelileti része;
m) lakotelepi kozteriilet;
n) kézmiisav;
0) a kotelezd megsziintetd jel és
p) méretezés.

(2) M4s jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) orszaghatar;
b) kdzigazgatasi hatar;
¢) védbtavolsagok;
d) veszélyességi vezet véddzonaja (belsd, kiilsd, kozépsd);
) gyogyfiirdé védéovezete;
f) gyogyfiirdo teriilete;
g) miivi értékvédelem
ga) vilagérokség varomanyos teriilet hatara
gb) mtemlék;
gc) milemléki kérnyezet hatara és
gd) régészeti lelbhely hatara;
h) taj- és természetvédelem
ha) natura2000 teriilet hatara;
hb) dkoldgiai halozat magteriiletének 6vezete és hatara;
hc) dkologiai halézat 6kologiai folyosdjanak Gvezete és hatara;
hd) 6kologiai halozat pufferteriiletének Gvezete és hatara;
he) tajképvédelmi teriilet hatara és
hf) tajvédelmi korzet hatéra;

! Médositotta: a 12/2025. (V1.24.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2025. junius 25.
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4.§

1) egy€b korlatozo tényez6k
ia) elsérendii arvizvédelmi févonal;
ib) vizbazis bels6 védéovezet hatara;
ic) vizbazis kiilsé védbé6vezet hatéra;
id) vizbazis hidrogeologiai ,,A” véddovezet hatéra;
i€) vizbazis hidrogeologiai ,,B” védddvezet hatéra;
if) belvizzel veszélyeztetett teriilet hatara;
ig) fakado és szivargo vizek altal veszélyeztetett teriilet;
ih) orszagos vizmindségvédelmi teriilet;
i1) nagyvizi meder levezets sévjainak teriilete (4tmeneti, elsddleges, méasodlagos);
ij) banyatelek hatara;
ik) megkutatott dsvanyi nyersanyagvagyon és
i) meredek, szakadés-veszélyes part.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi terven abrazolt szabalyozési

elemek tdjékoztaté elemek, melyek a helyi épitési szabéalyzat médositisa nélkiil
valtoztathatok.

4. A taj és a természet védelmére vonatkozé eldirasok

(1) A telepiilés tertiletén talalhat6 természeti, tajképi értékek védelmérdl gondoskodni
kell. Természetvédelmi oltalom alatt allé teriileteken (eurdpai kozosségi jelentéségii,
orszagos €s helyi) csak a természetvédelmi kezelési tervekkel 8sszhangban végezhetdk
gazdalkodasi, teriilethasznalati vagy épitési tevékenységek.

(2) A tijhasznilat soran biztositani kell a t4ji jellegzetességek, a jellemzd természetes

5.§

rendszerek megovasat, melynek érdekében:

a) a kialakult geomorfologiai formak (magaspart) megdrzendok,

b)a vizfolydsok, utak mentén a Szabélyozasi terven jeldlt erdésavok, fasorok
megtartandok, telepitend6k,

c) a tablaszegélyek, fas szegélyek fenntartandok,

d) a vizfolydsok menti fas szard és gyepes galérianovényzet megdrzends,

€) az egyedi tajértékek védelme biztositandé és

f) a tajhasznalat és az épitmények létesitése sordn a természetes és természet kozeli
éléhelyek megdvasat, az 4allatok vonulasat és az él6helyek kozotti 6koldgiai
kapcsolatokat biztositani kell.

S. A kérnyezet védelmére vonatkozé eldirasok

(1) Komdrom kozigazgatdsi teriiletén 10j épitmény csak ugy létesithetd, épitési
tevékenység csak Ugy végezhetd, hogy

a) a legkisebb mértékl kdrnyezetterhelést idézze elo,

b) az elérhet legjobb technolégiaval megeldzze a kdrmyezetszennyezést, - kérositast, és

c) tamogassa a fenntarthaté kdrnyezetgazdalkodast.

(2) A foldtani kozeg fenndllé szennyezettsége megsziintetendd.
(3) Uj ¢pitmeény, rendeltetés létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek —

amennyiben a tevékenység védbtavolsaga nem keriil meghatérozasra — a telekhataron kell
teljesiilniiik.

(4) A humuszos terméréteg megmentésérél és hasznositasardl a terméfold védelmérdl szold

jogszabaly rendelkezései szerint kell eljami. Kertvarosias és falusias lakoéteriileten a
letermelésre keriil6 terméréteg a telken beliili zoldfeliilet 1étesitésére hasznalando fel.

(5) A miifti burkolat teriilete a zoldfeliileti aranyba nem szdmithat6 be.
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(6) Zajt, rezgést eldidézé kozlekedési halozatot, iizemi létesitményt és egyéb helyhez kotott
zajforrast csak oly moédon szabad létesiteni és iizemeltetni, hogy a keletkezé zaj és rezgés a
vonatkozé hatarértékeket ne haladja meg a jogszabaly szerinti védend® teriileteken.

(7) Kijelolt  veszélyességi  ovezet  védOzoénaiban  tevékenységek a  vonatkozd
katasztréfavédelmi jogszabalyokkal 6sszhangban végezheték.

6. A felszinmozgas-veszélyes teriiletekre vonatkozo eléirasok

6.§ (1) A meredek, szakadéds-veszélyes part szabédlyozasi elemmel érintett telkek
felszinmozgas-veszélyes teriiletnek mindsiilnek. Az érintett telkeken  épitési,
tereprendezési tevékenységet folytatni csak talajvizsgalati jelentés és geotechnikai
vizsgalat alapjan lehetséges.

(2) A felszinmozgas-veszélyes teriiletekkel érintett és az azzal szomszédos épitési telkeken a
vizelvezetés szakszerli megoldasarol gondoskodni kell.

7. A vizgazdilkodasra, az arvizvédelemre, a fakado és szivargé vizek, a belvizek altal
veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eléirasok

7.§ (1) Nagyvizi meder levezet savjainak teriiletén a kiilon jogszabdly szerinti épitményekre
és terlilethaszndlatokra vonatkozé rendelkezéseket kell betartani, a nagyvizi
mederkezelési terv figyelembe vételével.

(2) Nagyvizi meder teriiletén 1j épiilet épitésénél a padlészint a mértékadd arvizszint +1,2 m
biztonsagi magasitasnak megfeleld szinten jelolhetd ki. Az épiilet arvizi védelmét
egyedileg kell megoldani.

(3) Nagyvizi meder teriiletén @j utépités esetén annak miiszaki kialakitasakor a viz
akadalymentes teriilését, aramldsit biztositani kell. Arvizvédelmi toltésen wt akkor
épithetd, ha a to1tés az 1t terhelésére méretezett.

(4) Elsérendii arvizvédelmi févonal mentén a nagyvizi meder teriiletén a vizoldali toltéslab
vonalatol mért 60 méteren, a mentett oldalon pedig 110 méteren beliil anyaggddrét,
munkagddrdt nyitni, szabadkifolyasu kutat 1étesiteni, tavat kialakitani, illetve a fedbréteg
tartds eltdvolitasdval jar6 tevékenységet folytatni csak a viziigyi igazgatosag
hozzajarulasaval lehet.

(5) A Szabalyozasi terven jelolt fakadd és szivargd vizek altal veszélyeztetett teriileten,
belvizzel veszélyeztetett mélyfekvésii teriileten:

a) 5000 m? teriiletet meghalad6 beépitésre szant, be nem épitett teriileten épiteni a teriilet
vizrendezését és belvizmentességének megoldasat kovetden lehet,

b) beépitésre szant Gvezetek telkein a terepszintet Ggy kell kialakitani, hogy az eléfordulé
vizek a telek és az épitmények tervezett hasznalatat ne akadalyozzak, a szomszédos
telkek hasznalatat ne korl4tozzak,

c) az épilletek padloszintiének magassigat a belviz veszélyeztetettség mértékének
megfelelden kell meghatarozni,

d) az épiilet alapozisat és a felszin alatt 1étesitett helyiségek szerkezeteinek teherbirasat és
szigetelését a helyiségben tervezett tevékenységhez tartozé szarazsagi kovetelmény
figyelembevételével, geotechnikai vizsgélat alapjan ugy kell méretezni, hogy az
szamoljon a vizek okozta terheléssel.



8. A védéteriiletekre és véditavolsagokra vonatkozo eléirasok

8.§ (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozdsi terv az alabbi védbtivolsiggal rendelkezd,
védéteriiletet igényld 1étesitményeket jel6li:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kézmiivek, kozmilétesitmények,
C) szennyviztisztitd;
d) ipari teriiletek és
e) gyogyfiirdo teriilete.
(2) A szennyviztisztité és a szennyvizatemeld véd6tavolsagaval kapcsolatban a 16.§ eldirasai az
irAnyadok.
9. A telekalakitas

9.§ (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulé telek alakja a teriilet
rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmas, az épitési &vezetnek, Ovezetnek
megfelelé beépithetdséget nem korlatozza. A telek alakitds soradn elényben kell
részesiteni az egyenes vonall telekhatdrok kialakitisat és az indokolatlanul bonyolult
telekformak elkertilését.

(2) A telepiilés épitési dvezeteiben és a kiilonleges beépitésre nem szént teriilet 6vezeteiben
nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Kézmiteriilet, kézmiilétesitmény céljara - barmely épitési Ovezetben, dvezetben - az
épitési Gvezet, 6vezet eldirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) *Saroktelek megosztasa és telekhatar rendezése esetén az épitési vezet eldirasanal kisebb
telek is kialakithato, amennyiben
a) a létrejovo 1j telek mélysége legalabb 16,0 m, és
b) a telekalakitas eredményeként 1étrej6vo és visszamarado telek teriilete eléri

ba) kisvérosias lakoteriilet és Lke-2 épitési dvezet esetén a 400 m>-t, illetve
bb) telepiiléskdzpont teriilet, falusias lakéteriilet és kertvéarosias lakoteriilet ba)
alpontban nem szerepld épitési Svezetei esetén az 500 m?-t.

(5) Atmen$ telek megosztasa esetén az épitési ovezet eldirasanal kisebb telek is kialakithato,
amennyiben a létrej6vé uj telek szélessége legalabb 12,0 m, és a telekalakitds
eredményeként 1étrej6 v és visszamarado telek teriilete eléri a 400 m2-t.

(6) Telekalakitas eredményeként nem johet 1étre tobb épitési Svezetbe vagy Svezetbe sorolt
telek, kivéve, ha a telekalakitds nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik kialakitasa
céljabol torténik.

(7) Tobb épitési dvezetbe, Gvezetbe esd telek Gvezethatiron torténd megosztisa esetén a
megosztast kovetben kialakuld telkek nagysiga az épitési Ovezetre vagy Ovezetre
meghatarozott kialakithat6 legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(8) Lakoteriilet, telepiiléskézpont teriilet és intézmény teriilet épitési Svezeteiben a mar
jellemzéen beépiilt, kialakult telektombben a telekalakitasra vonatkozd eléirdsaiban
meghatirozottaknal kisebb szélességli vagy teriiletii épitési telek is kialakithato,
amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal.

(9) Maganuit — a nyomvonalas és vizgazdalkodasi 1étesitmények és az azokhoz kapcsolodo,
fenntartast illetve szomszédos ingatlanok megkozelitését biztositd utak kivételével -
szélességi mérete nem lehet kisebb:

a) legfeljebb 5 épitési telek feltarasa esetén 8,0 m-nél,

? Médositotta: a 12/2025. (V1.24.) dnkorméanyzati rendelet. Hatélyos: 2025. junius 25.
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b) 6 vagy anndl tobb épitési telek feltarasa esetén 12,0 m-nél.

(10) *Amennyiben a telekalakitisra kizarélag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa,
kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, ugy a visszamaradé telek akkor is kialakithat6, ha
az €pitési vezet, Hvezet telekalakitasi és beépitési eldirasait nem elégiti ki.

I1. Fejezet
Kozlekedés, kozmiiellatas és hirkézlés

10. Kozlekedés, parkolas

10.§ (1) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet bivitése, rendeltetés valtsa esetén minden tidiild és
laké rendeltetési egység utan legaldbb 1 személygépkocsi elhelyezését telken beliil kell
biztositani.

(2) Ha az épitési tevékenységgel érintett telken beliil a sziikséges szam( parkolohely nem
biztosithat6, akkor az 6nkorményzattal kotott egyedi megallapodas alapjan, kozteriileten a
kozlekedési hatosag altal engedélyezett, a kozforgalom szdmara megnyitott parkold is
kialakithato.

(3) A (2) bekezdés csak akkor alkalmazhat6, ha az érintett ingatlan 500 méteres kérzetében
megfeleld méretii és mindségli kozterlilet a parkol6 kialakitasa céljabdl rendelkezésre all,
¢és annak kialakitasat
a) lako
b) uidiild
c) kereskedelmi, szolgéltatd
d) széllas jellegili vagy
e) vendéglatd
rendeltetésti éplilet céljara torténé atalakitds, bovités vagy rendeltetésvaltis teszi
szlikségessé.

(4) A Szabalyozasi terven jelolt kozlekedési céli kozterilet zoldfelileti részén felszini
parkolo legfeljebb a lehatdrolds 20%-an létesithetd, gépjarmii-kézlekedésre alkalmas
kapubehajté ¢és bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem szilard burkolattal
kialakithato.

11. A kézmiellitas altalanos eléirasai

11.§ (1) A kdzmiivesitésre keriil6 teriileten
a) telkenként kell a kozteriileti haléozathoz 6nallé bekotésekkel és mérési helyekkel
csatlakozni és
b) a kdzmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kézmithdlézatokhoz vald
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.
(2) Uj 1t épitése, rekonstrukcidja esetén
a) a tervezett kozmtivek egyidejii megépitésérol,
b) a meglev kozmiivek sziikséges feldjitasardl,
c¢) a csapadékvizek elvezetésérodl és
d) beépitésre szant teriileten kozforgalmi Gt esetén a kozvilagitds, maginut esetén a
térvilagitas megépitésérdl gondoskodni kell.
(3) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halézatot és létesitményt el kell bontani és

3 Beiktatta: a 12/2025. (V1.24.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2025. junius 25.
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b) az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszerten kell megoldani.
(4) A kdzmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionalis terliletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati &sszes kozmii elhelyezésére
kell helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijelslni, hogy
ba) 12,0 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcdkban legalabb egyoldali és
bb) 12,0 m szabalyozasi szélességli vagy azt meghaladé szélességii utcakban
kétoldali
fasor telepitését ne akaddlyozzak meg.
c)a 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitand6
vizmennyiség fliggvényében folyOkdval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell
megoldani.

12. A kézmiivesités mértékének eléirasa

12.§ A teleplilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) beépitésre szant teriileten — amennyiben az 6vezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek
— a teljes kdzmiiellatds biztositott — mely torténhet a kéziizemi ellatassal egyenértékii
alternativ energiaellatassal is,
b) beépitésre nem szant teriileten — amennyiben az 6vezeti eléirdsok mésként nem
rendelkeznek — a hidnyos kézmiiellatds biztositott, a mindségi kévetelményeknek
megfeleld ivovizellatas és a koziizemil villamosenergia-ellatas rendelkezésre allasaval,

¢) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirdsai teljesiilnek és
d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

13. Vizellatas

13.§ Beépitésre szant teriileten Gj kodziizemi vizhélézat csak a koziizemi szennyvizcsatorna
halozattal egyiitt épithetd.

14. A szennyvizelvezetés

14.§ (1) A telepiilésen elvalasztott rendszerli szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A sajat vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz
kodzvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

15.§ (1) A telepiilés terliletén k6zmiip6tld csak akkor alkalmazhat6, ha az ingatlant hatarold
kozteriileten nem all rendelkezésre szennyvizcesatorna-haldzat.

(2) Koézmiipotloként zart tarold medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd
megkozelithetéségére a megfeleld (paraméterli és kiépitettségii) k6zhalozati utkapcsolat
biztositott.

(3) Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten:

a) vizmindség-védelmi Gvezet éltal érintett teriileten, ha a szennyvizcsatorna-héalézat 200
m-en beliil helyezkedik el, a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi
szennyvizcsatorna-halézatba bekotve torténhet,

b) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitissal
elszallithato mennyiséget, a szennyvizeket vizzardsagi probaval igazoltan, vizzaréan
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kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Ssszegylijteni €s az 6sszegylijtétt szennyvizet a
kijelolt letirit6 helyre kell szallittatni és
c)ha a napi keletkez$ szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitissal
elszéllithato mennyiséget, akkor a keletkezé szennyvizek tisztitdsdra helyben 1étesitett
szennyviztisztit6 kisberendezés is alkalmazhatd, ha
ca) a tisztitott vizek szdmara a megfelelé befogadé rendelkezésre 4ll,
cb) az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatésagok
hozzéjarulnak,
cc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken és
cd) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot lehet teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz.

16.§ (1) A szenmnyviztisztitd telep hatasteriiletén beliil lako, szallas jellegli és vendéglatd
rendeltetést épiilet nem helyezhetd el.
(2) Szennyvizatemeld mitargy védétavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi
meghatarozas hianyaban:
a) blizzaréan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m, illetve
b) blizzar, zajvédelem nélkiili miitirgy esetén 150 m

véddtavolsag biztositasa sziikséges.
15. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés

17.§ (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Uj épiilet épitése vagy meglévd éptilet bovitése esetén a csapadékviz a telkekrdl —
kozvetlen csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken 4tvezetéssel - a
kozteriileten 1év6 csapadékviz elvezetd héldzatba csak akkor vezethetd, ha a csapadékviz-
elvezet6 halozat kezeldje ehhez hozzajarul.

(3) Ha a csapadékviz elvezetd halézat vagy a befogado a telken keletkezett vizeket elvezetni
nem tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve,
fékezetten lehet a k6zhaldzatba vezetni.

(4) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasihoz kell igazitani. Amennyiben a
befogad6i kapacitds nem meghatarozhaté minden 50 m? burkolt feliiletenként 1 m?
esdviztarold (ciszterna) kialakitdsa sziikséges.

(5) A nyilt arkos vizelvezeté halézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt gy kell kialakitani, hogy a vizszallitis akadilymentes
legyen.

(6) Az utcafronti telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrsl a
csapadékviz kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.
(7) A Szabalyozasi terven jelolt telken beliili kézmiisavok teriilete az épitési telek részeként a
felszini viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés miitargyain kiviil

kizarélag burkolatok, egyéb kézmiivek és névényzet helyezhetd el.

16. Az energia ellatas és az elektronikus hirkozlés

18.§ (1) Tertiletgazdalkodas érdekében a belteriileten Ujonnan kialakulé, vagy atfogdan
megujulo kozteriileten a villamosenergia és az elektronikus hirk6ézlési hélézatokat
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mér beépitett tertileteken, ahol a meglevd gyenge és erdsaramu halézatok fold feletti
vezetésiiek, 1) elektronikus hirk6zlési hélézatokat a meglevd oszlopsorra, kozds



tartéoszlopra kell fektetni. K6z0s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatisa
esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Kiilteriilleten — erdoteriilet kivételével — egy oldali kozos oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgéltatist nyujté és a vezetékes hirkozlési halézatokat elhelyezni.
Ko6z3s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Foldgéazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épithetd.

(5) Meglévo épitménynek mindsiild antennatarté szerkezet, hirkdzlési létesitmény magassaga
az épitési vezet, Ovezet elbirasainak figyelembe vétele nélkiil ndvelhetd.

. II1.Fejezet
Epités altalanos szabalyai

19.§ A III. fejezetben foglalt Aaltalanos jellegli elGirasok a telepiilés teljes teriiletére
vonatkoznak, amennyiben az egyes épitési Gvezetekre, Svezetekre vonatkozd eldirdsok
masként nem rendelkeznek.

17. Az épités altalanos feltételei

20.§ (1) Meglévo épiilet atalakithato, feltjithat6, korszerisitheto.
(2) Az ¢épitési helyen kivil esdé meglévé épiilet, épiiletrész atalakithatd, feldjithato,
korszertisithetd, de csak épitési helyen beliil bvithetd.
(3) Az épitési 6vezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil térténhet.
(4) Barmely épitési Ovezetben, Ovezetben a terepszint alatti beépitettség a telekre
meghatarozott beépitettség legnagyobb mértékét legfeljebb 25%-kal haladhatja meg.

rrrrrr

rrrrr

telek 6vezetbe eso teriiletrészének aranyaban.,

(6) A Szabalyozasi terven jelolt telek be nem épithetd részén épitmény nem helyezheté el.

(7) *Az épitési Ovezetekben az épiiletmagassig szAmitdsanal és a parkdnymagassag
meghatarozdsandl a csatlakozo terepszintet kell figyelembe venni.

(8) Az épitési Gvezetekben elhelyezheté miitargy terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja
nem haladhatja meg az épitési Gvezetben elbirt legnagyobb épiiletmagassig értékét,
kivéve:

a) kiilénleges beépitésre szant terillet — mezbgazdasdgi lizemi teriilet (K-Mi),
kereskedelmi, szolgéltato teriilet (Gksz), ipari teriilet (Gip), egyéb iparteriilet (Gip-€)
€épitési 6vezeteiben toronysilo, szaritd, valamint a kapcsol6dé kiszolgald épitmények,

b) Lf-1 épitési Gvezetben toronysilod, szaritd, tizemi kémény valamint egyéb sajatos
gazdaségi épitmények,

¢) hirkozlési antenna;

d) viztoronyvagy

e) haztartasi méretii kiserdmiinek szamito szélerémii
elhelyezése esetén.

(9) Az épitési Ovezetekben a f6 rendeltetésii épiiletben elhelyezhetd rendeltetési egységek
mellett a naperémil miitargyai is elhelyezhetdk, amennyiben az épitési vezet
a) telepiiléskozpont teriileten,

b) intézmény teriileten,

4 Médositotta: a 12/2025. (V1.24.) nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. jimius 25.
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c) kereskedelmi, szolgaltato teriileten,

d) ipari teriileten,

e) egyéb ipari teriileten és

f) kiilonleges beépitésre szént teriileten
talalhato.

21.§ (1) Az épitési Gvezetekben az eldirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztositd zoldfeliiletbe

nem szamithaté be

a) a 4 m*-nél kisebb egybefiiggé zoldfeliilet, valamint

b) a gyepracsos és gyephézagos térburkolat feliilete.

(2) A Szabalyozasi terven jellt telken beliili ktelezd zoldfeliilet teriiletén

a) ¢épiilet nem helyezhet6 el,

b) burkolt feliilet a lehatarolas 20%-4n 1étesithetd,

c) ameglévd fasszari ndvényallomany megbrzend és

d) haromszintes novényallomannyal rendelkez6 zoldsav létesitends.

18. A tereprendezésre, rézsii, tamfal keritésépitésére vonatkozé eléirasok

22.§ (1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, tigy - a
természetes terepszinthez viszonyitott — feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja
meg a 1,0 m-t, de egyiittesen legfeljebb a 1,5 m-t.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb
0,5 m-rel valtoztathaté meg — a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozoéan.

(3) Tereprendezés az elokertben kizarolag az épiilet gyalogos és gépjarmiivel vald
megkdozelitésének biztositdsa érdekében lehetséges.

(4) A telkeken rézsti oly médon alakithaté ki, hogy a rézshi allékonysaga a telek teriiletén
biztosithat6 legyen.

(5) STamfal kialakit4sa sor4n a természetes terepszint

a) felfelé legfeljebb 1,0 m-rel, és

b) lefelé legfeljebb 1,0 m-rel,
de egyiittesen legfeljebb 1,5 m-rel valtoztathatd meg, kivéve, ha a Szabalyozasi
terv a telek teriiletén meredek, szakadas-veszélyes partot jelol. Szakadas veszélyes
part esetében nagyobb tamfal is megengedett.

23.§ (1) Az oldal ¢és hatsé telekhataron épitendd Kerités, valamint az utcafronti kerités
magassaga legfeljebb 1,8 m lehet.

(2) Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten — kertes mezogazdasagi teriilet, kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet és birtokkdzpont kivételével - kizardlag vad- és
vagyonvédelmi kerités, vadvédelmi hald helyezhet6 el.

(3) Sportpalyat hatarolé labdafogd hald, kerités valamennyi Gvezetben 6,0 m magassagig
épithetd.

19. A beépitési mod és az épitési hely

24.§ (1) A rendelet 2. mellékletében szerepl6 beépitési modok:
a) zartsoru beépitési mod (Z),
b) oldalhataron all6 beépitési maod (O),
c) ikres (I), vagy

> Médositotta: a 12/2025. (V1.24.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2025. janius 25.
11



d) szabadon 4116 beépitési mod (SZ).
e) Stelepszerii beépitési mod (T)

(2) Oldalhataron 4llé beépitési mod esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi
iranyhoz koézelebb es6 telekhatar. A déli irinyhoz kdzelebb esé telekhatar kizdrélag abban
az esetben lehet az épitési hely hatarvonala, amennyiben a szomszédos telek beépitési
lehetdségét nem korlatozza. Ebben az esetben ikres épiiletcsatlakozas is kialakithato.

(3) Ikres beépitési mod esetén fennmaradé péaratlan telek oldalhataron allé6 modon épithetd be.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén az epulet koztertilet feldli homlokvonala
a) igazodjon a kialakult allapothoz, és
b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozé utcdk  épiileteinek  vonatkozo

homlokvonalahoz.

(5) Amennyiben a (4) bekezdés szerinti, az épiilet koézteriilet fel6li homlokvonala nem
hatarozhatoé meg, az elokert
a) lako tertiletek épitési 6vezeteiben: 5,0 m,

b) tdiildteriiletek épitési vezeteiben: 5,0 m,
c) kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Gvezeteiben: 10 m,
d) ipari teriilet épitési 6vezeteiben: 10,0 m, illetve
e) egy¢éb ipari teriilet épitési Gvezeteiben: 10,0 m.
(6) "Oldathatéron 4116 és ikres beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
a) 5,0 m, és

(7) Szabadon allo beépitési mod esetén az épitési telek oldalkeﬂ_le a telepltési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

(8) Az épitési telek hatsokertje a hatsdkertre néz6 homlokzatmagasséag értéke, de legalabb 6,0
m.

(9) Fekvé telek esetében — kereskedelmi, szolgéltatd és ipar teriilet épitési Gvezeteinek
kivételével - a hatsokert 2,0 m, de legaldbb olyan mérték, amely nem csokkenti a
szomszédos telek beépitési jogat.

(10) Zartsort beépitési moéd esetén a zartsora beépités legalabb 3,0 m széles épiilethézaggal
megszakithatd, melyet telken beliil kell biztositani.

(11) Ha a Szabalyozasi terv épitési helyet vagy épitési hatarvonalat jelol, az €l6-, oldal- és
hatsokert méretét a Szabalyozasi terven jeloltek szerint kell figyelembe venni.

20. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

25.§ (1) Melleképtilet kizarélag f6 rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg
épithetd, az alabbi kézlekedési utvonalakkal szomszédos telkek esetében:
a) Szényi ut,
b) Széchenyi utca,
¢) Pet6fi Sandor utca,
d) Kossuth Lajos utca,
¢) Koppanyvezér ut,
f) Igmandi Ut belterlileti szakasza,
g) Martirok utja, és
h) Klapka Gyorgy ut.

¢ Beiktatta: a 12/2025. (V1.24.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. jinius 25.
7 Médositotta: a 12/2025. (V1.24.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. junius 25.
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el.
(3) Az el6kertben
a) lakéteriilet épitési Gvezeteiben legfeljebb 6 m? alapteriiletii hulladéktartaly-tarol6, és
b) ipari teriilet és egyéb ipari teriilet épitési Gvezeteiben egy legfeliebb 50 m? bruttd
alapteriiletii portaépiilet,
helyezhet6 el.
(4) Az oldalkertben kizarolag taroldsi célt nem szolgalo, legfeljebb egy oldalrdl zart, fedett
kerti épitmény helyezhet6 el.

(5) A hatsokertben legfeljebb 1 melléképiilet helyezhetd el, a telekhatartdl legalabb 1,0 m-re.
(6) Nagyvarosias lakotertilet, kisvéarosias lakoteriilet, telepiiléskdzpont teriilet és intézmény
teriilet épitési vezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezok nem helyezheték el:

a) husfiist616, jégverem, z6ldségverem;

b) allatol, allatkifuto,

¢) kirakatszekrény;

d) tragyatérolé és

e) silé, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

IV.Fejezet
A beépitésre szant teriiletekre vonatkozé eldirasok

21. A beépitésre szant teriiletek

26.§ (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd épitési Svezetekbe tartoznak:

a) Nagyvérosias lakoteriilet (Ln)

b) Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

c¢) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

d) Falusias lakoterilet (L)

e) Telepiiléskdzpont teriilet Vt)

f) Intézmény teriilet (Vi

g) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

h) Ipari teriilet (Gip)

1) Egyéb ipari teriilet (Gip-e)

j) Hétvégihazas teriilet vagy (Uh)

k) Kiilonleges beépitésre szant teriiletek
ka) er6d (K-E
kb) kikoto teriilet (K-Ki)
kc) mezbgazdasagi lizemi teriilet (K-Mij)
kd) ®
ke) rekredacios teriilet (K-Rek)
kf) sportolasi célu teriilet (K-Sp)
kg) szabadidokdzpont vagy (K-Szk)
kh) vadgazdalkodasi teriilet (K-Vg)

(2) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitdsi és beépitési
eldirasokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

8 Hatalyon kiviil helyezte: a 12/2025. (V1.24.) 6nkorményzati rendelet. Hatalytalan: 2025. jinius 25.
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22. Nagyvarosias lakéteriilet

.....

strti beépitésii, t6bb ©6nalld rendeltetési egységet magiba foglald, elsdsorban laké
rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Nagyvarosias lakoéteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet 6 rendeltetést épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd;
e) szallas;
f) igazgatasi, iroda és
g) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Nagyviarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben zavar6 hatdsi rendeltetés nem helyezhetd el.
(4) Nagyvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben munkasszallo nem helyezhetd el.
(5) Nagyvérosias lakdtertilet épitési Gvezeteinek telkein kereskedelmi rendeltetés legfeljebb
500 m? brutté szintteriileten helyezhetd el.
(6) Nagyvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek telkein — Ln-1, Ln-2, Ln-7 épitési Svezet
kivételével - kerités nem helyezhetd el.

7 e

lakas helyezhet6 el.
(2) Ln-1 ¢épitési Ovezetben a Szabalyozasi terven jeldlt utcaszakaszokon az utcai
parkanymagassag nem haladhatja meg a 8,0 m-t.
helyezhet6 el.
(4) Ln-3 ¢épitési Ovezetben a Szabdlyozasi terven jelolt utcaszakaszokon az utcai
parkanymagassag nem haladhatja meg a 11,0 m-t.
(5) Ln-4 épitési dvezetben az 6nallo helyrajzi szamon jelolt, uszotelkeken alld gépjarmiitarold
felujithaté. Az épiilet bontdsa esetén 1j épiilet épithetd az eredeti méretek megtartasaval.
(6) Ln-4 ¢épitési Ovezet telkein meglévd épillet — a Szabalyozési terven jeldlt teriilet
kivételével - emeletraépitéssel nem bovithetd.

(7) Ln-4 epitesi dvezetben a Szabélyozasi terven jel6lt korlatozottan beépithetd teriileten lako
rendeltetésii épiilet nem helyezheto6 el.

(8) Ln-6 épitési vezetben az 6nallé helyrajzi szamon jelolt, uszotelkeken 4llé gépjarmiitarold
felujithato. Az épiilet bontdsa esetén 0] épiilet épithetd az eredeti méretek megtartasaval.

(9) Ln-6 épitési dvezet telkein a meglévé épiilet emeletraépitéssel nem bdvitheto.

(10) Ln-7 épitési Svezet telkein 1 f6 rendeltetésti épiilet helyezhet el, melyben 1 lakas
létesithetd.

(11) Ln-7 épitési 6vezetben a hatsokert 3,0 m.

23. Kisvarosias lakoteriilet

29.§ (1) Kisviérosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jel6lt épitési vezet, mely strl
beépitésti, t6bb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban laké rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakéterilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd £6 rendeltetésti épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
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c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis;
d) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
e) széllas;
f) igazgatasi, iroda és
g) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kisvarosias lakéterlilet épitési 6vezeteiben zavar6 hatast rendeltetés nem helyezhetd el.
(4) Kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben munkésszallo kizarélag Lk-10/a épitési
ovezetben helyezhet6 el.
(5) Kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek telkein kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 500
m? brutté szintteriileten helyezheté el.

30.§ (1) Lk-1 épitési dvezet telkein 1 f3 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, melyben
a) 700 m%-nél kisebb telken legfeljebb 2 lakas,
b) 700 m? vagy anndl nagyobb telken legfeljebb a telek teriiletének 200 m2-rel valé
0sztasabol szamitott szamu lakas 1étesithetd, de legfeljebb 6 lakas.

(2) Lk-2 épitési 6vezet telkein 1 f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, melyben
a) 700 m?-nél kisebb telken legfeljebb 2 lakas,

b) 700 m? vagy annil nagyobb telken legfeliebb a telek teriiletének 200 m2-rel valé
osztasabol szamitott szam lakas 1étesithetd, de legfeljebb 6 lakds.

(2a)° Lk-2/a épitési ovezet telkein 1 f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, melyben

a) 700 m2-nél kisebb telken legfeljebb 2 lakas, és
b) 700 m* vagy annél nagyobb telken legfeljebb a telek teriiletének 150 m2-rel vald
0sztasabdl szamitott szamu lakas 1étesithetd.

(3) Lk-3 épitési dvezet telkein 1 6 rendeltetési épiilet helyezheté el, melyben
a) 700 m*-nél kisebb telken legfeljebb 2 lakas,

b) 700 m® vagy anndl nagyobb telken legfeljebb a telek teriiletének 200 m2-rel vald
0sztasabol szamitott szamu lakas létesithetd, de legfeljebb 6 lakas.

(4) Lk-4 épitési dvezet telkein 1 6 rendeltetésti épiilet helyezhetd el, melyben
a) 700 m?-nél kisebb telken legfeljebb 2 lakas,

b) 700 m? vagy annil nagyobb telken legfeljebb a telek teriiletének 200 m2-rel valé
osztasabol szamitott szam1 lakas létesithetd, de legfeljebb 6 lakas.

(5) Lk-4 épitési 6vezetben, amennyiben a meglévo épiilet elhelyezés a 2. mellékletben jelslt
beépitési modtdl eltérd, ikres, ugy az épitési hely a kialakult beépitéshez igazodva
szabadon megviélaszthat6 az oldalkert megtartasaval.
rendeltetési egység létesitheto.

(7) Lk-5/a épitési dvezet telkein 1 6 rendeltetésti épiilet helyezhet6 el, melyben 1 rendeltetési
egység Iétesithetd.

(8) Lk-5, Lk-5/a épitési Svezetben az €l6- és hatsokert O m.

(9) Lk-6 épitési Ovezet telkein legfeljebb a telek teriiletének 200 m?-rel valé osztisébol
szamitott szamu lakas helyezhet6 el.

(10) Lk-6 epitési ovezet telkein minden f rendeltetésti épiiletre szdmolva 2 melléképiilet
helyezhet6 el.

(11) Lk-7 épitési dvezetben kizardlag gépjarmiitarolas céljara szolgalo épiilet helyezhetd el.

(12) Lk-8 épitési 6vezet telkein legfeljebb 4 lakas helyezhetd el.

? Beiktatta: a 19/2025. (X.22.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. november 1-t61.
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laké rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el.

(14) Lk-12 épitési dvezet telkein a 29.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 2 lakas
helyezhet6 el.

(15) Lk-13 épitési Gvezet telkein a 29.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 lakas
helyezhet6 el.

24. Kertvarosias lakoteriilet
31§ (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabélyozasi terven Lke jellel jelolt épitési dvezet, mely
laza beépitésli, sszefliggd nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalé,
elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgil.
(2) Kertvarosias lakéteriilet épitési Svezeteiben elhelyezhetd {6 rendeltetési épiilet:
a) lako;
b) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturlis;
e) szallés és
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kertvarosias lakétertilet épitési Gvezeteiben zavard hatash rendeltetés nem helyezhetd el.
(4) Kertvarosias lakétertilet épitési Hvezeteiben munkasszallé nem helyezhetd el.

32.§ (1) Lke-1 épitési 6vezet telkein 1 f rendeltetésii épiilet helyezhetd el, melyben
a) 400 m?-nél kisebb telken 1 lakas,
b) 700 m2-nél kisebb telken legfeljebb 2 lakas,
¢) 700 m? vagy annél nagyobb telken legfeljebb 4 lakas
1étesithetd.

(2) Lke-2 épitési dvezet telkein 1 f6 rendeltetési épiilet helyezhetd el, melyben
a) 700 m?-né] kisebb telken 1 lakas,

b) 700 m? vagy annil nagyobb telken legfeljebb a telek teriiletének 300 m2-rel vald
osztasabol szamitott szam1 lakas helyezhet§ el, de legfeljebb 4 lakas
létesithetd.

lakés létesithetd.

(4) Lke-3 épitési dvezet telkein az el6kertben tamfalgardzs elhelyezhetd.

(5) Lke-4 épitési 6vezet telkein 1 lakds helyezhet6 el.

(6) Lke-5 épitési dvezetben kizardlag gépjarmitarolés céljara szolgalo épiilet helyezhetd el.

(7) Lke-6 épitési 6vezet telkein legfeljebb 2 lakas helyezhet6 el.

(8) Lke-7 épitési Ovezet telkein a 31.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett
legfeljebb a telek teriiletének 150 m?-rel valé osztésabol szamitott szamu lakés helyezhetd
el.

(9) Lke-7 épitési Ovezetben a Szabalyozédsi terven jelSlt utcaszakaszokon az utcai
parkanymagassag nem haladhatja meg a 6,5 m-t.

25. Falusias lakoteriilet

33.§ (1) Falusias lakoteriilet a Szabélyozasi terven Lf jellel jelolt épitési 6vezet, mely
lak6éptiletek, mezd- és erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgilo,
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kérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgiltaté épitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezheté 6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznélatit nem zavard
gazdasagi;
c) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato;
d) szallashely jellegfi;
€) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
g) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és
h) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb 400 m? bruttd
alaptertiletli a (2) bekezdés c)-e) pont szerinti rendeltetésii épiilet helyezheté el.
(4) Falusias lakéteriilet épitési Gvezeteiben munkasszallo nem helyezhet6 el.

34.§ (1) Lf-1 épitési Gvezet telkein
a) 800 m2-nél kisebb telken 1 lakas,
b) 800 m? vagy annal nagyobb telken legfeljebb 2 lakas
helyezhet6 el.
(2) Lf-2 épitési dvezet telkein 1 f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, melyben kizardlag 1
lakas 1étesithetd.
(3) Lf-3 épitési ovezet telkein
a) 800 m2-nél kisebb telken 1 lakas,
b) 800 m? vagy annél nagyobb telken legfeljebb 2 lakas
helyezhet6 el.
(4) Lf-4, Lf-4/a épitési dvezet telkein
a) 800 m2-nél kisebb telken 1 lakss,
b) 800 m? vagy annal nagyobb telken legfeljebb 2 lakas
helyezheto el.
(5) Lf-4, Lf-4/a épitési Svezet telkein legfeljebb 4 melléképiilet helyezhetd el, melybsl 2
melléképiilet mezdgazdasagi tevékenységhez kapesolodo kell, hogy legyen.
(6) Lf-4/a épitési Gvezetben az oldalkertben egy legfeljebb 60 m? brutté alapteriiletit
nyarikonyha helyezhet6 el.
(7) Lf-5 épitési Gvezet telkein 1 f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, melyben kizarlag 1
lakds létesitheto.
(8) L£-5 ¢épitési 6vezet telkein az el6kertben tamfalgarazs elhelyezhetd.

26. Telepiiléskozpont teriilet
35.§ (1) A telepiiléskdzpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési Svezet, mely
tobb 0nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan egyéb rendeltetést
szolgdld épiiletek elhelyezésére szolgél, amelyek nincsenek zavaré hatassal a lakd
rendeltetésre.
(2) Teleptiléskdzpont teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésti épiilet:

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
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d) szallas;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis;
f) kulturalis, kozosségi szorakoztato és
g) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Telepiiléskdzponti teriilet épitési Gvezeteiben zavard hatasi rendeltetés nem helyezheto el.

(4) Telepiiléskozponti teriilet épitési 6vezeteiben munkasszallo kizardlag Vi-10, Vt-13, Vt-14,
Vit-22, Vt-25, Vt-26 és Vt-29 épitési 6vezetben helyezhetd el.

36.§ (1) Vt-1 épitési 6vezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1
lakas helyezhet§ el.

(2) Vt-2 épitési ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 6
rendeltetésii épiilet, 1500 m?-nél nagyobb telek esetén 2 £ rendeltetésii épiilet helyezhetd
el.

(3) Vt-2 épitési Ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett
legfeljebb 2 lakas helyezhetd el.

(4) Vt-3 épitési dvezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 lakas
helyezhet6 el.

(5) Vt-3 épitési Ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1
férendeltetésii épiilet helyezhetd el, a beépithetd brutté alapteriilet legfeljebb 350 m?.

(6) Vt-4 ¢épitési dvezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 lakas
helyezhet6 el.

(7) Vt-5 ¢pitési ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 lakas
helyezhet6 el.

(8) Vt-5 ¢épitesi Ovezetben a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett a o
rendeltetésti épiilet logisztikai és raktarozasi rendeltetési egységet is tartalmazhat.

(9) Vt-6 épitési dvezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 6
rendeltetésti épiilet helyezhet6 el, melyben legfeljebb 2 lakas létesithetd.

(10) Vt-7 épitési dvezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett
a) 700 m2-nél kisebb telken legfeljebb 2 lakss,

b) 700 m?-nél nagyobb telken legfeljebb a telek teriiletének 200 m>-rel valé osztasabol
szamitott szamu lakas helyezhet6 el, de legfeljebb 6 lakas
1étesithetd.

(11) Vt-9 épitési dvezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 lakas
helyezhet el.

(12) Vt-10 épitési Ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett
legfeljebb a telek teriiletének 100 m>-rel val6 osztdsabol szémitott szamu lakas helyezhetd
el.

(13) Vt-11 épitési Ovezetben a Szabalyozéasi terven jel6lt utcaszakaszokon az utcai
parkanymagassag nem haladhatja meg a 8,0 m-t.

(14) Vt-12 épitési 6vezetben kizardlag gépjarmiitarolas céljara szolgalé épiilet helyezhetd el.

(15) Vt-13 ¢épitési Ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett
legfeljebb 2 lakas helyezheto el.

(16) Vt-14 épitési Ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett
legfeljebb a telek teriiletének 150 m2-rel val6 osztasabdl szamitott szamu lakas helyezhetd
el.

(17) Vt-16 épitési 6vezetben az elékert 3,0 m.

(18) Vt-17 épitési Gvezetben a hatsékert 1,0 m.

(19) Vt-17 épitési 6vezet telkein legfeljebb 2 szolgalati lakés helyezhetd el.

(20) Vt-18 épitési Gvezetben a hatsokert 0 m.
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(21) Vt-18 épitési ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 lakas
helyezhet6 el.
meghatarozott korlatozott beépitési hatarértékek alkalmazhatok.
(23) Vit-20 épitési dvezet telkein a meglévo éplilet emeletraépitéssel nem bovithetd.
(24) Vt-20 épitési 6vezet telkein laké rendeltetés szolgalati lakasként 1étesitheto.
(25) Vt-21 épitési 6vezetben az oldalkert 3,0 m.
(26) Vt-21 épitési 6vezet telkein laké rendeltetés szolgalati lakasként 1étesithet6.
(27) Vt-22 épitési Ovezetben raktarozasi rendeltetési, 1000 m2t meghaladé brutto
szintteriilet(i csarnoképiilet nem 1étesithetd.
(28) Vt-22 épitési 6vezetben a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett gazdasagi,
raktarozasi rendeltetésii épiilet is 1étesithetd.
(29) Vt-23 épitési dvezetben lakd rendeltetés szolgalati lakasként helyezhetd el, telkenként
legfeljebb 2 lakas 1étesitésével.
(30) Vt-29 ¢pitési ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett
legfeljebb 2 lakas helyezhetd el.
(31) Vt-29 épitési ovezet telkein reklamtotem elhelyezhetd, melynek magassdga legfeljebb
25,0 m lehet.
(32) '%Vt-30 épitési Svezet telkein, amennyiben a kialakitott zoldfeliilet a telek
a) 40%-at nem éri el, ugy a kialakitott zoldfeliilet legalabb 50%-4n, illetve
b) 40%-4at meghaladja, Ugy a kialakitott zoldfeliilet legalabb 30%-an
legalabb harom szintes ndvényalloméanyt kell kialakitani.

27. Intézmény teriilet

37.§ (1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési 6vezet, mely els6sorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgald épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetést épiilet:

a) igazgatasi, iroda;

b) katasztréfavédelmi,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis, kozosségi szoérakoztato,

e) szallas;

f) lakoé és

g) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

rendeltetési egyseég a (2) bekezdés a)-c) pont szerinti intézményi rendeltetések megléte

esetén helyezhetd el, kivéve, ha az épitési 6vezet masként rendelkezik.
(4) Intézmény teriilet épitési Gvezeteiben zavard hatasu rendeltetés nem helyezhet6 el.
(5) Intézményi teriilet épitési 6vezeteiben munkasszallé nem helyezhet6 el.

38.§ (1) Vi-1 épitési ovezet telkein lako rendeltetési egység nem helyezhetd el.
(2) Vi-2 épitési Hvezet telkein lakod rendeltetési egység nem helyezhet6 el.

"0 Beiktatta: a 12/2025. (V1.24.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2025. junius 25.
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legfeljebb 5%-an.
(4) Vi-4 épitési 6vezet telkein 1 szolgalati lakas helyezhetd el.
(5) Vi-5 épitési 6vezet telkein lako rendeltetési egység nem helyezhet6 el.
(6) Vi-6 épitési dvezet telkein 1 szolgalati lakas helyezhetd el.

28. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

39.§ (1) Kereskedelmi, szolgéltaté teriilet a Szabélyozési terven Gksz jellel jelolt épitési
Ovezet, mely elsésorban a komyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési vezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetésti épiilet:
a) a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
c) raktarozasi, logisztikai
d) igazgatasi, iroda és
e) gazdasagi épiileten beliil tulajdonos, hasznal6 és személyzet szamara szolgald lako;
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési Ovezeteiben a kozmiivesitettség mértéke:

részleges.
(4) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Gvezeteinek telkein 1, szolgalati lakéas helyezhetd
el.

(5) Kereskedelmi szolgéltato teriilet épitési Gvezeteiben munkasszalld Gksz-1, Gksz-2, Gksz-
5, Gksz-6, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9 és Gksz-13 épitési Svezetben helyezhets el.

40.§ (1) Gksz-2 épitési dvezet telkein az eldkertben egy legfeljebb 50 m? brutté alapteriiletii
portaépiilet elhelyezhetd.
telekhatart6l mért 10,0 m-en beliil nem helyezhet6 el.

(3) ""Gksz-8 épitési dvezetben, amennyiben a Szabélyozasi terv épitési helyet nem jeldl, a
lakoteriilet épitési Svezetei felé es telekhatar mentén épiilet a telekhatart6l mért 10,0 m-en
beliil nem helyezhet6 el.

(4) Gksz-12 épitési 6vezetben az elkert 0 m.

s v as

sziikséges, akkor a megengedett legnagyobb épiiletmagassig 30,0 m.
29, Ipari teriilet

41.§ (1) Ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelslt épitési Gvezet, mely elsésorban
kérnyezetre jelentds hatéast gyakorld ipari 1étesitmények ethelyezésére szolgal.
(2) Ipari teriilet épitési Svezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésti épiilet:
a) kornyezetre jelent6s hatast gyakorld kiilonlegesen veszélyes, bilizos vagy
b) nagy zajjal jaré gazdasagi és
¢) raktarozasi, logisztikai
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Ipari teriilet épitési Svezeteiben a kzmiivesitettség mértéke: részleges.

1 Médositotta: a 12/2025. (V1.24.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. jinius 25.
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42.§ Gip-1 épitési Gvezetben, ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassag
sziikséges, akkor a megengedett legnagyobb épiiletmagassig 30,0 m.

30. Egyéb ipari teriilet

43.§ (1) Az egyéb ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip-e jellel szabélyozott épitési Svezet,
mely elsésorban a kdrnyezetre jelent6s hatast nem gyakorl6 ipar, az energiaszolgaltatas
és teleptiléstizemeltetés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Egyéb ipari teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetésii épiilet:
a) a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé ipari
b) energiaszolgaltatasi;
¢) telepiilésgazdalkodasi,
d) raktarozasi, logisztikai;
¢) gazdaségi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, hasznélé és személyzet szdméra
szolgald 1ako és
f) gazdasagi teriilethez kapcsol6dé munkasszallas
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Egy¢b ipari teriilet épitési vezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges.
(4) Egyéb ipari teriilet épitési Gvezeteiben 1 szolgalati lakds helyezhet6 el, kivéve, ha az
épitési 6vezet masként rendelkezik.

rrrrrr

el.

44.§ (1) Gip-e-3 épitési Ovezetben, ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épliletmagassag sziikséges, akkor a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12,0 m.
sziikséges, akkor a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 20,0 m.

(3) Gip-e-5 épitési 6vezet telkein szolgalati lakas nem helyezheté el.

(4) Gip-e-5 épitési Svezetben, ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassag
szlikséges, akkor a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 30,0 m.

(5) Gip-e-6 épitési 6vezetbe a komdromi ipari park bévitésével dsszefiiggd kozigazgatasi
hat6sagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségli liggyé nyilvéanitasardl
sz016 344/2017. (X1.15.) Korm. rendeletben foglaltak szerint lehet épitményt elhelyezni.

(6) 2Gip-e-7 épitési 6vezetben az el6kert 0 m.

(7) 3Gip-e-7 épitési Ovezetben a 43.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetéseken tul
kereskedelmi, szolgaltatd és iroda funkcid is elhelyezhetd.

(8) Gip-e-8 ¢épitési Ovezetben a 43.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetéseken tul
kereskedelmi, szolgéltat és iroda funkcié is elhelyezhetd.

31. Hétvégihazas teriilet

45.§ (1) Hétvégihazas teriilet a Szabélyozisi terveken Uh jellel jelolt épitési 6vezet, mely
legfeljebb két tidiiléegységet magéban foglald iidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

12 Beiktatta: a 12/2025. (V1.24.) 5nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. junius 25.

13 Beiktatta: a 12/2025. (V1.24.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. junius 25.

14 Beiktatta: a 12/2025. (V1.24.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. junius 25.
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(2) Hétvégihazas teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésti épiilet:

a) udiilo;

b) széllas és

¢) sport és turizmust kiszolgalo;,

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Hétvégihazas teriilet épitési 6vezeteiben zavar6 hatdsu rendeltetés nem helyezhetd el.
(4) Hétvégihazas teriilet épitési 6vezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges.
(5) Hétvégihazas teriilet épitési Gvezeteiben munkasszallé nem helyezheto el.

46.§ (1) Uh-1 épitési ovezet telkein 1 6 rendeltetésii épiilet és 1 tidilléegység alakithaté ki, de
amennyiben a telek teriilete az épitési Gvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato
telekteriilet masfélszerese, vagy anndl nagyobb két iidiildegység is kialakithatd.

(2) Uh-1 épitési dvezet telkein az eldkertben tamfalgarazs elhelyezhetd.

32. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — Erod

47.§ (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - er6d a Szabalyozési terven K-E jellel jelolt
¢pitési 6vezet, mely az er6d épitményeinek bemutatdsara, valamint a kulturélis és
idegenforgalmi célu 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — erdd teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd f6
rendeltetést épiilet:
a) turisztikai;
b) kulturalis;
c) szallas és
d) az a)-b) pontokban felsorolt tevékenységhez kapcsolodo:
da) sport;
db) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és
dc) nevelési, oktatasi;
rendeltetési egységet tartalmazhat.

111111

részleges.

33. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — Kikoto

48.§ (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - kik6td a Szabdlyozési terven K-Ki jellel jelolt
épitési ovezet, mely elsésorban a vizi kozlekedés €s az azt kiszolgdld létesitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilonleges beépitésre szant teriilet — kik6td teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd £6
rendeltetést épiilet:

a) vizikozlekedeési;

b) igazgatasi, iroda és

¢) az a)-b) szerinti rendeltetéseket kiszolgaléd kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — kikoto teriilet épitési vezeteiben az épiiletnek nem
mindsiilé technoldgiai miitargyak magassdga meghaladhatja az Ovezetben eldirt
legnagyobb megengedett épiiletmagassagot.

(4) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — kikotd teriilet Ovezeteiben a kdzmivesitettség
mértéke: részleges.
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34. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — Mezdgazdasagi iizemi teriilet

49.§ (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — mez6gazdasagi iizemi teriilet a Szabalyozasi
terven K-Mii jellel jelolt épitési ovezet, mely elsbsorban a mezdgazdasagi
novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast, a nagyiizemi allattartast szolgalo épiiletek és
az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — mez6gazdasagi ilizem teriilet épitési Svezeteiben
elhelyezhet 6 rendeltetésii épiilet:
a) névénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolddo;
b) nagylizemi éllattart6, allattenyészto;
c) allattartashoz kapcsolodo feldolgozd iizemi;
d) egyéb mez6gazdasagi;
e) laké és
f) mez6gazdasagi céllal 6ssze nem fliggd, nem jelentds zavard hatasu, egyéb gazdasagi

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — mezdgazdasagi lizem teriilet épitési Svezet telkein
legfeljebb Gsszesen 1000 m? bruttd alapteriiletil, mezdgazdasagi céllal 6ssze nem fiiggd,
nem jelentds hatast egyéb gazdaségi épiilet helyezheto el.

rrrrrr

kdzmiivesitettség mértéke: részleges.

50.§ (1) K-Mii-1 épitési dvezet telkein 1 lakés helyezhet6 el.
(2) K-Mii-2 épitési dvezet telkein 1 lakds helyezhetd el.

7z s

.....

szilkséges, akkor a megengedett legnagyobb épliletmagassig 15,0 m.

(5) K-Mii-3 épitési 6vezet telkein &nalld lakéépiilet nem helyezhet el, kizarolag szolgalati
lakas 1étesithetd.

(6) K-Mii-4 épitési ovezet telkein lakéépiilet nem helyezhet6 el.

7 o as
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lakas létesithetd.
35. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — Rekreaciés teriilet

51.§ (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - rekredcios teriilet a Szabalyozasi terven K-Rek
jellel jelolt épitési ovezet, mely a flird6turizmus, a szabadidé -eltoltését szolgald
kozOsségi szérakoztatd, kulturdlis és rekredcios rendeltetésii épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - rekreacios teriilet épitési vezeteiben elhelyezhetd £
rendeltetésii épiilet:
a) strand,
b) turisztikai;
c) sport €s
d) az a)-c) pontokban felsorolt tevékenységhez kapcsolddo:
da) koOzbsségi szorakoztatd, kulturalis;
db) nevelési, oktatasi;

23



dc) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
dd) szallas és
de) lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.
nem mindsiilé technolégiai mitargyak magassdga meghaladhatja az Gvezetben eloirt
legnagyobb megengedett épiiletmagassagot.
(4) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — rekreacios terillet épitési Ovezet telkein 6nallo
lakéépiilet nem helyezhet6 el, kizardlag szolgalati lakas l1étesithetd.

rrrrr

nem helyezhet6 el.
36. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — Sportolasi céla teriilet

52.§ (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — sportolasi célu teriilet a Szabalyozasi terven K-
Sp jellel jelolt épitési 6vezet, mely elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — sportolasi céla teriilet épitési Ovezeteiben
elhelyezhet6 6 rendeltetésii €piilet:
a) sport;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és
c) szallas
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — sportolasi céla teriilet épitési Gvezeteiben szallas
rendeltetés a beépitett brutté szintteriilet legfeljebb 30%-an helyezhet6 el.

(4) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — sportolasi célu terilet épitési Gvezeteiben
munkasszallé nem helyezhet6 el.
antenna, ad6torony elhelyezhetd.

(6) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — sportolasi céla teriilet épitési Gvezeteiben az
épiiletnek nem minoésiils technoldgiai miitdrgyak magassaga meghaladhatja az 6vezetben
eloirt legnagyobb megengedett €piiletmagassagot.

53.§ K-Sp-1 épitési 6vezetben a Szabalyozasi terven jelolt telken beliili kotelezd zoldfeliilet
teriiletén
a) épiilet nem helyezhet6 el,
b) burkolt feliilet nem 1étesithetd és
c) a meglévo fasszaru ndvényallomény megdrzendo.

37. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — Szabadidékézpont

54.§ (1) Kilonleges beépitésre szant teriilet - szabadidékozpont a Szabalyozasi terven K-Szk
jellel jelolt épitési Gvezet, mely elsdsorban a szabadidé eltoltését szolgdléd kozosségi
szorakoztatd, kulturalis és sport rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - szabadidOkozpont teriilet épitési Ovezeteiben
elhelyezhet6 f6 rendeltetéshi épiilet:
a) kozosségi szorakoztatd, kulturalis;
b) sport;
c) szallas és
d) az a)-c) pontokban felsorolt tevékenységhez kapcsolodo:
da) kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato;
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db) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szociélis és
dc) laké
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — szabadidokozpont épitési Gvezeteiben hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségligyi és szocialis jellegili rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd
szintteriilet 30%-an helyezhet6 el.

(4) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - szabadid6kozpont teriilet épitési Ovezeteiben
munkésszallé nem helyezhet6 el.

(5) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — szabadidokdzpont épitési Svezet telkein 6nalld
laké6épiilet nem helyezhetd el, kizar6lag szolgalati lakas 1étesithetd.

38. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — Vadgazdalkodasi teriilet

55.§ (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — vadgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven
K-Vg jellel jelolt épitési Svezet, mely vadaszathoz, vadgazdalkodashoz kapcsol6do
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — vadgazdalkodasi teriilet épitési Gvezeteiben
elhelyezhetd £6 rendeltetésii épiilet:
a) vadészati, vadgazdalkodasi és azokat kiszolgalo és
b) szallas
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilénleges beépitésre szant teriilet - vadgazdalkodasi terillet épitési OGvezeteiben a
kozmiivesitettség mértéke: hianyos.

V. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé eléirasok

39. A beépitésre nem szant teriiletek
56.§ (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a

kovetkez6 ovezetek kdzé sorolanddk:
a) Kozlekedési és kozmiiteriilet

aa) Kozati (KOu)
ab) Kotottpalyas vagy (KOk)
ac) Kézmi (KOm)
b) Zoldteriilet
ba) Kozpark vagy (Zkp)
bb) Kozkert (Zkk)
c) Erdétertiletek
ca) Védelmi (Ev)
cb) Gazdasagi vagy (Eg)
cc) Kozjoléti (Ek)
d) Mezbgazdasagi teriiletek
da) Altalanos mezégazdasagi teriilet vagy (Ma)
db) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
e) Vizgazdalkodasi teriilet V)
f) Természetkozeli teriilet (Tk)
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ga) Temetd (Kb-T)
gb) Sportteriilet (Kb-Sp)
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gc) Strand (Kb-Str)

gd) Rekreacios teriilet (Kb-Rek)

ge) Régészeti teriilet (Kb-Rég)

gf) Varosiizemeltetési teriilet (Kb-V3)

gg) Nyersanyag-kitermelés (banya) céljara szolgald teriilet vagy(Kb-B)

gh)  Allatjoléti teriilet (Kb-A)

gi) ’Meglijulé energiaforrasok hasznositasénak céljara szolgalé teriilet (Kb-
Me)

(2)Az 6vezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.

40. Kozlekedési teriilet

57.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozési terven a KOu (koziti) és KOk (kotottpalyas) jellel
jelolt 6vezet, mely a koézlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgald
tertilet.

(2) Kozlekedési terilleten a kézlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tal a
tomegkodzlekedést kiszolgdld létesitmények, a kozmi €s hirk6zlés 1étesitményeinek, valamint
utcabutorok, helyezhetdk el, utcafasitas végezhetd.

(3) KOu és KOk 6vezetben elhelyezhetd 1ij épiilet, melynek épilletmagassdga nem haladhatja
meg az 5,0 m-t.

(4) KOu &vezet teriiletén meglévs, onalld helyrajzi szdmmal rendelkezd épiilet eredeti
méretén belill felgjithatd, korszeriisitheté, de nem bdvithetd. Meglévd éEpiiletben
kereskedelmi, szolgéltat6, vendéglatd rendeltetés is elhelyezhetd.

(5) KOk vezetben a meglévé lakoépiilet megtarthaté, feljithatd, azonban az alapteriilet és a
szinttertilet mértékét néveld épitési tevékenység nem végezhetd.

41. Kozmiiteriilet

58.§ (1) Kozmiiteriilet a Szabalyozasi terven a KOm jellel jelslt dvezet, mely kozmiiellatas
épitmeényei és a hirkozlési épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) KOm 6vezetben a kézmiellatashoz és hirkozlési rendeltetéshez kapcsolodé épiilet, és a
kapcsolodo miitargyak helyezhetok el.
42. Zoldteriilet

59.§ (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kozpark és Zkk jellel jelolt kozkert
Ovezet, amely allandéan ndvényzettel vagy vizfeliilettel fedett, a telepiilés klimatikus
viszonyainak megoOrzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, a
testedzést €s az ismeretterjesztést szolgalja.

(2) Zoldteriilet 6vezeteiben elhelyezhet6 6 rendeltetésii épiilet
a) a pihenést és testedzést szolgalo,
b) a teriilet fenntartasadhoz és kiszolgalasahoz sziikséges és
c¢) kereskedelmi, vendéglato
rendeltetési egységet tartalmazhat.

15 Beiktatta: a 12/2025. (V1.24.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. jinius 25.
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(3) Zoldteriilet 6vezeteinek telkein fold feletti kozmii- és hirkoz1ési halozatok, mitargyak nem
helyezhetdk el.
(4) Zoldteriilet 6vezeteinek telkein a zoldfeliiletek, burkolatok kialakitdsa a vizmegtartasra

tervezetten torténjen.
(5) Zoldteriillet 6vezeteinek telkein a szomszédos épitési telkek feltarasat szolgald utkapcsolat
biztositottnak tekintend6.

(6) Zkp-1 6vezetben a régészeti leletek bemutatasat szolgalo épiilet elhelyezheto.

(7) Zkp-2 természet kozeli kozpark Gvezetben a vizes Okoszisztémakhoz alkalmazkodo, azt
tAmogatd, bemutatd rendeltetések helyezhet6k el. A beépithetéség mértékének felét a
horgaszathoz kapcsolddd épitmények nem haladhatjdk meg. Kilaté épiiletmagassaga
legfeljebb 12,0 m Iehet.

43. Védelmi rendeltetésii erdoteriilet

60.§ (1) A védelmi rendeltetésii erd6teriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely
elsGsorban a természeti kornyezet, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények
védelmére szolgal.

(2) Ev 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el. Erdei kilatd és miitargyak az erddteriilet erdészeti
rendeltetésével és természetvédelmi kezelésével 6sszhangban helyezhetdk el.

44, Gazdasagi rendeltetési erdéteriilet

61.8 (1) A gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriilet,
amelyen a gazdalkodas elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek
eloallitasa és hasznositésa.

(2) Gazdasagi erdoéteriilet Ovezeteiben elhelyezheté f6 rendeltetésii éptilet erd6- és
vadgazdalkodasi rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Gazdasagi rendeltetésli erdéteriilet dvezeteinek telkein az erdd miivelési 4g ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzéséig épiilet nem épitheto.

45, Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet

62.§ (1) A kozjoléti rendeltetésli erdoteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt,
egészségligyi, turisztikai, kegyeleti és oktatasi és kutatasi célokat szolgald erdétertilet.

(2) Ek-1 6vezet a kozjoléti rendeltetésli emlékerdd teriilete, melyben az emlékezést erdsitd,
kegyeleti épitmények helyezhetok el, épiilet nem helyezheto el.

(3) Ek-2 o6vezet a kozjoléti rendeltetésii rekredcios erdd terlilete, melyben az erds- és
vadgazdalkodasi, méhészeti ismerctterjesztési és a rekreaciot, vendéglatast, pihenést,
testedzést szolgal6 sport és kulturalis rendeltetésii épiiletek, tovabba ezen rendeltetésekhez
kapcsoldd6 miltargyak helyezhet6k el, a természetvédelmi kovetelményekkel 6sszhangban.

46. Mezogazdasagi teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

63.§ (1) Mezbgazdasagi Ovezetekben épiiletet létesiteni csak a legalabb 80%-ban miivelt
telken lehet.

(2) Ha egy beépithetd méretii telek rendelkezik erd6, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési
agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetk be, ha a telek més kivett,
vagy miivelésbol kivehetd résszel nem rendelkezik.

(3) Mezbgazdasagi teriileten szakrélis épitmény Gvezettdl, miivelési modiol és telekmérettdl
fiiggetlentil elhelyezhet6, legfeljebb brutté 40 m? alapteriilettel.
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(4) Mezbgazdasagi teriilet Svezeteinek telkein lakokocsi, lakokonténer, mobil lakéhaz, egyéb
mobilhaz nem helyezhet6 el.

47. Altaldnos mezbgazdasagi teriilet

64.§ (1) Az altalinos mezbégazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt, elsésorban
a ndvénytermesztés, az sllattartas és -tenyésztés, legelé- és gyepgazdalkodas, tovabba az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasira és Arusitdsdra szolgald
terilet.

(2) Altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben a részleges kozmiivesitettség feltételeként
eléirt koziizemi ivovizellatas kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, abol a
mindségi kovetelményeknek megfeleld ivovizellatas egyedileg megoldott.

(3) Altalanos mez6gazdaségi teriilet dvezeteiben a részleges kozmiivesitettség feltételeként
eléirt koziizemi villamosenergia-ellatis kotelezettsége az Gvezet azon telkeit nem érinti,
ahol a villamos-energia ellatas egyedileg megoldott.

65.§ (1) Ma-1 6vezetben az (1) bekezdés szerint létesithetd fo rendeltetések megléte vagy
azzal egyidejli épitése esetén a tulajdonos, a hasznalé részére egy lako rendeltetési
egység elhelyezhet6. Laké rendeltetés a megengedett beépitettség felét nem haladhatja
meg. Kiilonallé lakéépiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga legfeljebb 5,0 m
lehet.

(2) Ma-1 bvezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges.

(3) Mé-2 Svezetben az (1) bekezdés szerint létesitheté fo rendeltetések megléte vagy azzal
egyidejii épitése esetén a tulajdonos, a hasznalo részére egy lako rendeltetés elhelyezheto.
Laké rendeltetés a megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg. Kiilonallo
lakéépiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassiga legfeljebb 5,0 m lehet.

(4) M4-2 dvezeteiben a kozmivesitettség mértéke: részleges.

(5) M4-2 dvezetben birtokkdzpont az alébbi feltételekkel alakithato ki:

a) a birtoktest esetében a megengedett beépithetéség a mezOgazdasagi birtoktesthez
tartozo 6sszes telek teriilete utdn szamitva csak a birtokkézpont telkén is kihasznalhato,

b) a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete legalabb 10 ha és

c) a birtokkozpont telkén a beépitettség legfeljebb 20% lehet.

(6) Ma-2 Svezetben létesitett birtokkozpont teriiletén széllas jellegli és vendéglato épiilet is

elhelyezhet6, a létesitett brutté szintteriilet legfeljebb 20%-an.

(7) Ma-3 dvezetben birtokk6zpont az alébbi feltételekkel alakithaté ki:

a)a birtoktest esetében a megengedett beépithet6ség a mezOgazdasagi birtoktesthez
tartozo Osszes telek teriilete utdn szamitva csak a birtokk6zpont telkén is kihasznalhato,

b) a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozo6 dsszes telek teriilete legalabb 100 ha és

c) a birtokk6zpont telkén a beépitettség legfeljebb 20% lehet.

(8) M4-4 Svezetben, a tavlati iparteriileten terepszint alatti és feletti épitmény nem helyezhet
el.

(9) Mé-ko-1 jelii, korlatozott hasznalatu altalanos mez6gazdasagi teriilet vezetében épiilet
nem helyezheté el, legfeljebb a gyep- és vizgazdilkodassal, varosi gyephasznalattal
Osszefliggh miitdrgyak 1étesithetok.

48. Kertes mezbgazdasagi teriilet

66.§ (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jeldlt, a kistizemi
jellegii termelést, sajét ellatast biztositd, valamint a kiskerti szabadidd eltoltését szolgalo
terilet.
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(2) Kertes mezGgazdaségi teriilet §vezeteiben a mezogazdasagi termeléssel nem Osszefliggd
gazdasagi rendeltetések nem helyezhetdk el és nem végezhetok.

(3) Kertes mez6gazdasagi teriileten birtokkézpont nem alakithaté ki, lako rendeltetés nem
1étesithetd.

(4) Kertes mez6gazdasagi teriilet dvezeteinek telkein az ivovizhaldzatra trtend rakotés csak a
szennyvizkezelés egyidejii — a kdrnyezetet nem terhelé — megoldasa esetén létesitheto.

(5) Kertes mezbgazdasagi teriilet dvezeteinek telkein géztartaly csak épiiletben, vagy foldbe
siillyesztve helyezheto el.

(6) Mk-1 6vezetben 1500 m?-t meg nem haladé teriiletii telkeken, kizar6lag egy, a kiskerti
mezGgazdasagi miivelés és tarolds céljat szolgdlod, huzamos tartozkodasra szolgalo
helyiséget nem tartalmazé gazdasagi épiilet helyezheté el, melynek brutto alaptertiilete
legfeljebb 45 m? lehet.

(7) Mk-1 6vezetben pince létesitheto.

(8) Mk-1 6vezetben a beépithetd telek szélessége minimum 14 m.

(9) Mk-1 Gvezetben épiilet
a) akozteriilettel hatéros telekhatért6l szamitott 10 méteren beliil és
b) ahétsékerti telekhatart6l szamitott 40 méteren beliil

nem helyezhet6 el.

(10) Mk-2 kozosségi kertes mezdgazdasagi teriileten kizarolag a mezdgazdasagi miivelés €s
tarolds céljat szolgalé, huzamos tartézkodasra szolgilé helyiséget nem tartalmazo
gazdasagi épiiletek helyezheték el. Egy gazdasagi épiilet brutt6 alapteriilete legfeljebb 25
m? lehet.

(11) Mk-2 jelii vezetben pince nem létesithetd.

49. Vizgazdalkodasi teriilet

67.§ (1) A vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven V jellel jelolt, a vizek hasznositasat,
visszatartasat, hasznositasi lehetéségeinek megdrzését, okoszisztéma szolgaltatasainak
bovitését és kartételeinek elharitasat szolgalo teriilet.

(2) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességll parti sav
biztositando.

(3) V-1 Gvezet a felszini vizgazdélkodasi teriilet, mely az allo- €s folyovizek, a folyévizekben
keletkezett, nyilvantartdsba még nem vett szigetek, a kozcéli dntozd- és belvizelvezetd
csatornak medre és parti savja, az arvizvédelmet szolgalé miitargyak teriilete. Az Gvezet
teriiletén a vizgazdalkodast szolgalé épitmény, mederhasznélati vizilétesitmeny helyezhetd
el, a kiilon jogszabélyokban foglaltak rendelkezései szerint.-

(4) V-2 6vezet a vizbeszerzési teriiletek Gvezete, melyben csak a vizbézis lizemeltetés¢hez
kapcsolodo, illetve a jovébeni ivovizellatds biztositasat szolgalo épitmények helyezhetok
el.

50. Természetkozeli teriilet

68.§ (1) A természetkdzeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt ovezet, mely
természetkozeli allapotokkal jellemezheto.
(2) Tk-1 ovezetben a természet védelmével kapcsolatos ismeretterjesztési és €ldhely-
rehabilitaciot szolgald vizgazdalkodasi miitargyak helyezhetdk el.
(3) Tk-2 6vezetben kizardlag a vizvisszatartas épitményei helyezhetdk el.
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51. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Temetd

69.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 teriilet a Szabalyozasi terven Kb-T
jellel jelolt Ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és
temetkezéssel dsszefiiggd szolgaltatd épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)Kiilnleges beépitésre nem szant teriilet — temetd dvezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke:
részleges.

(3)Kiildnleges beépitésre nem szant teriilet — temetd Ovezeteinek telkein az eltérd ovezeti
besorolasba tartozo telekhatir mentén, a kegyeleti szempontokkal 6sszhangban, min. 5,0 m
széles haromszint(i n6vényallomany telepitend6 és tartand6 fenn.

52. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Sportolasi célu teriilet

70.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — sportolasi célu terlilet a Szabalyozasi
terven Kb-Sp jellel jelslt 6vezet, amely els6sorban sportlétesitmények, sportpalyak és a
sportot kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2)Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - sportoldsi célu teriilet vezeteiben a f6
rendeltetési épitmények mellett kiegészité rendeltetésként elhelyezhetd a sportteriiletet
hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetés. Kiegészitd
rendeltetések az (1) bekezdés szerinti fd rendeltetések megléte esetén vagy azzal
egyidejlileg helyezhetdk el a beépitett szintteriilet legfeljebb 20%-an.

(3)Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportolasi célu teriilet Ovezeteiben a
kézmiivesitettség mértéke: részleges.

53, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Strand

71.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — strand a Szabalyozasi terven Kb-Str jellel
jelolt ovezet, mely a szabadvizi fiird6zésre, a vizi sportok kiszolgaldsara és ezen
rendeltetéseket kiszolgalo létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-Str-1 6vezetben a f6 rendeltetésii épitmények mellett kiegészité rendeltetésként
elhelyezhet a teriiletet hasznalok ellatdsét szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
kozdsségi és szorakoztatod rendeltetés, a nagyvizi mederkezelési tervvel 6sszhangban.

54. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Rekreacios teriilet

72.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szént teriilet - rekredcids teriilet a Szabdlyozasi terven
Kb-Rek jellel jelolt dvezet, mely a rekreaciot, a pihenést, a szabadidd eltdltését szolgald
kozosségi szérakoztatd, kulturdlis, sport és vizi turisztikai, horgészati rendeltetési
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekredcios teriilet Svezeteiben a f6 rendeltetésii
épitmények mellett kiegészit6 rendeltetésként elhelyezhetd
a) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd €s
b) széllas, kemping
rendeltetés. Kiegészitd rendeltetések az (1) bekezdés szerinti fo rendeltetések megléte
esetén vagy azzal egyidejiileg helyezhetdk el.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant terillet - rekredcios teriilet Ovezeteinek telkein 1
szolgalati lakas helyezhet6 el.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriillet - rekreacids teriilet Ovezeteiben a
kdzmiivesitettség mértéke: teljes.
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73.§ Kb-Rek-2 épitési dvezetben a Szabalyozasi terven jelolt, eltéré magassaggal beépithetd
teriileten a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 18,0 m.

55, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Régészeti bemutato teriilet

74.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - régészeti bemutato teriilet a Szabalyozasi
terven Kb-Rég jellel jeldlt Svezet, mely a régészeti, a kultGrtOrténeti Orokseg
bemutatasara, védelmére, oktatisira és kutatdsdra, valamint ezen rendeltetéseket
kiszolgal6 épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - régészeti bemutaté tertilet dvezeteiben a 6
rendeltetésii épitmények mellett kiegészitd rendeltetésként elhelyezhetd
a) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd,
b) hitéleti, kulturalis,
¢) szallés,
d) a személyzet szamara szolgélé lako
rendeltetés. Kiegészitd rendeltetések az (1) bekezdés szerinti f6 rendeltetések megléte
esetén vagy azzal egyidejlileg helyezhetdk el.

(3) Kb-Rég-1 vezetben szallas jellegli és laké rendeltetés legfeljebb a beepitett szinttertilet
10%-4n helyezhet6 el.

(4) Kb-Rég-1 6vezet telkein 1 szolgalati lakas helyezhetd el.

56. Kiilonleges beépitésre nem szént teriilet - Varosiizemeltetési teriilet

75.§ 1) A kiilonleges beépitésre nem szént teriilet - varosiizemeltetési teriilet a Szabalyozasi
terven Kb-Va jellel jelolt oOvezet, mely a kozszolgaltatdsok korébe tartozo
vérosiizemeltetési, telepiilésgazdalkodasi tevékenységek, kiilondsen szennyviz-kezelés,
hulladékudvar szolgéltatasok, komposztalé telep és ezen rendeltetéseket kiszolgalod
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitéste nem szant teriilet - varosiizemeltetési terillet dvezeteiben a 6
rendeltetést épitmények mellett kiegészitd rendeltetésként elhelyezhetd iroda rendeltetes.

57. Kiilonleges beépitésre nem szint teriilet - Binya
76.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem széant teriilet - banya céljara szolgalo teriilet a

Szabalyozasi terven Kb-B jellel jelolt &vezet, mely elsdsorban az asvanyvagyon
kitermeléséhez sziikséges épitmények, valamint az ezt kiszolgalé épiiletek elhelyezescre

szolgal.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya Gvezeteiben elhelyezhett 6 rendeltetésti
éplilet

a) gazdasagi és
b) igazgatasi, iroda,
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges beépitéste nem szént teriilet — banya Svezeteiben csak elfogadott miszaki és
tajrendezési miiszaki iizemi tervvel 6sszhangban
a) végezhet6 terepalakités, és
b) helyezhetdk el allando és ideiglenes épiiletek, miitargyak.

58. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet —Allatjoléti teriilet
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77.8 (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - allatjoléti teriilet a Szabalyozasi terven
Kb-A jellel jelolt dvezet, mely elsésorban allatvédelmi, allatgyogyaszati, allatjoléti €s
oktatasi, gondozési tevékenységek ¢s szolgéltatasok, valamint ezen rendeltetéseket
kiszolgal6 épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem széant teriilet - allatjoléti teriilet Gvezeteiben a f6 rendeltetesi
épitmények mellett kiegészitd rendeltetésként elhelyezhetd
a) iroda és
b) a személyzet szaméra szolgald lako
rendeltetés. Kiegészit6 rendeltetések az (1) bekezdés szerinti 6 rendeltetések megléte
esetén vagy azzal egyidejiileg helyezhetdk el.
(3) Kiilonleges beépitésre nem széant terilet - allatjoléti teriilet ovezeteinek telkein 1 lakas
helyezhet6 el.

59. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Megiijulé energiaforrasok
hasznositasdanak céljara szolgalo teriilet

78.§ (1) Kiilénleges beépitésre nem széant teriilet - megujulé energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgald teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Me jellel jelolt ovezet, amely a
naperdmil épitményeinek elhelyezéscre szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — megtjulé energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalé teriilet Gvezeteinek telkein a naperdmii megdjulé energiaforras
hasznositisara szolgalé miitérgyai, az ehhez kapcsolddo egyéb miiszaki létesitmények,
valamint a naperdmii kiszolgalasahoz szitkséges kapesolodo alallomas szamdra szolgald
szocialis és egyéb kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant terillet — megujulé energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgdld terilet Gvezeteinek telkein az épiiletnek nem mindsiild technologiai
mitirgyak magassiga meghaladhatja az tvezetben eldirt legnagyobb megengedett
épiiletmagassagot.

(4) Kiilénleges beépitésre nem szant te iilet — megijulé energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo teriilet Svezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

60. Zaré rendelkezések
79.§ Ez arendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
80.8 Hatélyét veszti Komarom Varos Onkorményzat Képvisel6-testilletének a Komaromi
Epitési Szabalyzatrél sz616 3/2010. (11.19) Onkormanyzati rendelete.
dr. Baksa-Strocker Renéata sk. dr. Molnar Attila sk.
jegyzo polgarmester
ZARADEK:
Modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva.

Komarom, 2025. oktober 22.

dr. Baksa-Strocker Renata
jegyz6
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