Komsrom Viros Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
20/2018. (XI.22.) 6nkormdanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

(mddositdsokkal egységes szerkezetbe foglalva)

Komérom Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérol sz6l6 2016. évi
LXXIV. torvény 12.§ (2) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold
1997. ¢évi LXXVIIL torvény 57.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011.évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményeiré] sz616 a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 43/A. §
(6) bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljar6é allami f6épitészi
hatdskorben eljaré Komérom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és
Hirkdzlési Hat6sdg, a Fertd-Hansdg Nemzeti Park Igazgatosag, milemléki és régészeti
egyeztetési szakteriilet tekintetében a fovarosi és megyei korményhivatal orokségvédelmi
hatarkdrében eljaré jarasi hivataldnak, a vilagorokségi egyeztetési szakteriilet tekintetében a
kulturélis 6rokség védelméért felelés miniszter, valamint a Komérom Véros Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének a  telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel  és telepiiléskép-
crvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyair6l szél6 15/2017. (X.6.)
onkorményzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli
el:

L FEJEZET ]
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Ertelmezé rendelkezések

1.§ (1) E rendelet alkalmazasa soran:

a) Attort kerités: az a kerités, amelynek a kozteriilet fel6li merdleges vetiiletének Osszes
feliilete legalabb 25%-ban atlathatd. Az 6sszes feliilet a 14bazatot is tartalmazza.

b) Cégtabla: a villalkozasi tevékenységet folytaté ingatlanon elhelyezett cégér, cimtibla,
cegfelirat, cimfelirat, amely a véllalkozas nevét és székhelyét, logojat vagy egyéb adatait
tartalmazza.

c) Epiiletszélesség: Az epiilet utcai — saroktelek esetén a rovidebbik - homlokzatanak
szélessége. Az utcai homlokvonal szélességéhez hozza kell szamitani azokat az
oldaliranyti épiiletkiugrasokat is, amelyek az utcai homlokvonal sarokpontjain, a
homlokvonal sikjéra éllitott — a telek mélysége felé esé - 45 fokos egyeneseken kiviil
esnek.

d) Helyi védelem megsziintetését alatdmaszto szakvélemény:  épitészmérnok,
teleptilésmérndk, statikus, vagy miiemlékvédelmi szakmérmok szakképzettséggel
rendelkez6 személy éltal készitett szakvizsgalat, amely a védelem alatt &ll6 épiilet,
eépitmény vagy terillet vizsgilatit koveten részletezi annak allagéban, esztétikai
megjelenésében, szerkezetében végbement folyamatokat, és annak eredményét, mely
alapjan a védelem oka mar nem 4ll fenn.

¢) Haromszintes n6vényéllomany: gyep-, cserje- és faszintet is tartalmazo novénytarsulas.

f) Kozteriileti eligazodast segitd, tajékoztaté tabla: kézérdekii informaciét nyujté olyan
kozteriileti jelzés, amelynek funkcidja idegenforgalmi eligazités, kozosségi kozlekedési
szolgaltatasrol tajékoztatds, vagy egyéb kozérdeki tajékoztatas;



g) Moliné: olyan, nem merev anyagbdl késziilt hordozofeliiletit hirdetmény, amely falra
vagy mas feliiletre, vagy két feliilet kozott van kifeszitve oly médon, hogy az nem képezi
valamely épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett részét.

h) Onkorményzati hirdet6tabla: az onkorményzat altal a lakossag tdjékoztatdsa céljabél
Iétesitett és fenntartott, elsddlegesen a telepiilés élete szempontjabél jelentés informaciok,
kozlemények, tajékoztatasok, igy kiilondsen a telepiilés életének jelentds eseményeivel
kapcsolatos informaciok kozzétételére szolgdld, kozteriileten elhelyezett tibla, mely a
kozérdeki tajékoztatasi célt meghaladéan reklamok kozzétételére is szolgalhat;

i) Pasztell szin: a szinek nagyon vildgos és kis telitettségili 4rnyalatai, melyeknek a szin
mellett csak fehértartalma van, fekete nincs.

j)  Reklim-elhelyezés szempontjabol kiemelt teriiletek: a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. evi LXXIV. térvény 1. melléklete szerinti telepiiléskép szempontjab6l kiemelt
teriiletek.

k) Tomor kerités: az a kerités, amelynek a kozteriilet felsli merdleges vetiiletének sszes
feliiletének kevesebb, mint 25%-ban 4tlathaté. Az osszes felillet a labazatot is
tartalmazza.

) Uvegezett vildgité reklamtdbla: Jiiggbleges elhelyezésii iivegezett berendezés, amely
reklam kozzétételére alkalmas feliilettel rendelkezik.

IL FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem al4 helyezésnek és a helyi védelem megsziinésének szabalyai

2.8(1) A helyi védelem ald helyezési vagy annak megsziintetése iranti eljarast barki
kezdeményezheti a polgarmesternél irasban.

(2) A helyi védelem alé helyezést kezdeményezé javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védelemre javasolt épitészeti 616kség megnevezését, egyedi védelem esetén a
cimet es helyrajzi szamat, teriileti védelem esetén a teriilet térképi lehatérolasat a
helyrajzi szamok megjel6lésével,

b) ahelyi védelem ald helyezés kezdeményezésének indoklasat,

¢) akezdeményez0 megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetdségét, és

d) a helyi védelemre javasolt épitészeti orokséget bemutatd, a teleptilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a teleptilésrendezési
eszkdz0krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl széld
korményrendelet szerinti értékvizsgalatot.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a helyi védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét és helyrajzi szamat,
tertileti védelem esetén a teriilet térképi lehatarolast a helyrajzi szamok megjeldlésével,

b) ahelyi védelem megsziintetésére irdnyul6 kezdeményezés indokolasat,

¢) akezdeményez6 megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetbségeit, és

d) ahelyi védelem megsziintetését alatdmaszté szakvéleményt.

(4) Amennyiben a helyi védelem alé helyezést vagy annak megsziintetését kezdeményez6
javaslat nem tartalmazza a (2) vagy (3) bekezdésben foglaltakat, a polgarmester a
kezdeményez6t legalabb 8 napos hataridével hidnypétlasra hivja fel. Amennyiben a
hidnypétlasi felhivas eredményteleniil eltelik a képviseld-testiilet a javaslatot érdemi
vizsgalat nélkiil elutasitja.

(5) A helyi védelem ala helyezési vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljarasban
érdekeltnek kell tekinteni:
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a) ajavaslattal érintett foldrészlet, ingatlan tulajdonosét, és haszonélvezdjét,
b) mialkotés esetén az alkotdt vagy a szerzéi jog jogosultjat, és
¢) akezdeményez6t.

(6) A helyi védelem ald helyezés vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljards
kezdeményezésérdl, az értékvizsgélat vagy a helyi védelem megsziintetését alatamasztd
szakvélemény kozzétételével egyidejiileg, az Snkorményzat honlapjan és hirdet6tablajan 15
napon belil tdjékoztatast kell kozzétenni, tovdbba helyi egyedi védelemre iranyuld
kezdeményezés esetén irasban értesiteni kell a 2.§ (6) bekezdés szerinti érdekelteket.

(7) Amennyiben az érdekeltek holléte a nyilvantartas alapjan nem 4llapithaté meg, értesitésiiket
az 6nkorményzat honlapjan és hirdet6tablajan kozzétett tajékoztatdssal megtorténtnek kell
tekinteni.

(8) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek:

a)egyedi védelem esetén az értesités atvételét,
b)teriileti védelem esetén a hirdetmény kozzétételét vagy
kovetd 15 napon beliil irasban észrevételt tehetnek.

(9) A helyi védelem ala helyezésr6l vagy a helyi védelem megsziintetésérdl a képvisels-
testiilet:

a) a helyi védelem ald helyezés elrendelését megalapozd értékvizsgélat vagy a helyi
védelem megsziintetését alatamaszté szakvélemény és
b) a2.§ (6) bekezdésben meghatarozott érdekeltek észrevételeinek és
c) afoépitész véleményének
figyelembe vételével, az érdekeltek észrevételezési hataridejét kovetd 30 napon beliil vagy a
soron kdvetkez tilésén dont.

3. A helyi védett értékek megjelilése és nyilvantartasa

3.§ (1) Az 6nkormanyzat a helyi egyedi védelem alatt allé értéket - annak értékeit nem sértd
moédon, de a kozteriiletrél j61 lathatéan — az e célra rendszeresitett, egységes tablaval jelolheti
meg. A tabla kihelyezését az érintett ingatlan tulajdonosa tlirni koteles.

(2) A helyi egyedi védelem tényét koz16 feliraton kiviil az Snkormanyzat elhelyezhet egyéb a
védettséggel Osszefliggd tényt, adatot is kozl§ tdblat a védett értéken vagy annak
kornyezetében, amelyet az érintett ingatlan tulajdonosa tiirni koteles.

(3) A helyi védelem ald helyezett értékek nyilvéantartisa jelen rendelet 2., 3. és 4. melléklete.

4. A helyi egyedi védelemmel kapcsolatos szabalyok

4.§ (1) Helyi egyedi védelem alatt 4llnak a 2. mellékletben meghatarozott értékek, melyek az 1.
melleklet tervlapjan is feltiintetésre kertiltek.

(2) A helyi egyedi védelem alatt 4116 érték karbantartasa, allapotanak megévésa a tulajdonos
kételezettsége.

(3) A helyi egyedi védelem alatt all6 érték megfeleld fenntartasat és megdrzését
rendeltetésszer( hasznalattal kell biztositani.

(4) A helyi egyedi védelem alatt all6 értéken nem végezhetd olyan épitési munka, amely a
védett érték megOrzését veszélyeztetné, jellegét hétranyosan megvaltoztatna, vagy
értékcsokkenését eredményezné.

(5) Helyi egyedi védelem alatt all6 érték nem bonthaté le.

(6) Helyi védelem alatt all6 miitargyak, miialkotasok helye megvaltoztathato.

S. A helyi teriileti védelem és helyi utcakép védettség

5.8 (1) Helyi teriileti védelem alatt allnak a 3. mellékletben megnevezett és az 1. mellékletben
lehatarolt teriiletek.



(2) Helyi utcakép védettség alatt allnak a 4. mellékletben megnevezett és az 1. mellékletben
jelolt teriiletek.

1L FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

6. A helyi védelemmel sszefiiggé telepiilésképi kovetelmények

6.§ (1) Helyi egyedi védelem alatt 4116 épiileten kiilsé vagy bels6 felujitasi, helyredllitasi, bévitési
vagy bontasi, tovabba a védett épiilet jellegét, megjelenését barmely médon érintd
munkalatok vagy az épiilet rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén biztositani kell, hogy a
2. melléklet ,,E” oszlopdban szereplé leirdsban foglaltak megérzésre keriiljenek.

(2) Helyi egyedi védelem alatt 4116 épiilet bels6 korszertisitését, atalakitasat, esetleges bovitését
a védettség nem akaddlyozza, s6t a védelem érdekében eld kell segiteni ezeknek az
éplileteknek a mai igényeknek megfeleld hasznalatat. A belsé atalakitdsokat az eredeti
szerkezet és belsd értékek megtartésaval kell megoldani.

(3) Helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletet Ggy lehet béviteni, hogy az eredeti éptilet
tdmegformaja, homlokzati kialakitdsa, utcaképi szerepe ne véltozzon és a tervezett b&vités
a régi epiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalatéval sszhangban legyen.

(4) Helyi teriileti védelem alatt all6 teriileten vj épitményeket a jellegzetes telepiiléskép,
valamint az épitett és természetes kdrnyezet egységes megjelenését biztosité médon kell
¢piteni, a meglévoket erre tekintettel kell haszndlni, feltjitani, 4talakitani, b6viteni és
fenntartani, a 3. melléklet "E" oszlopaban szereplé szempontok figyelembe vételével.

(5) Helyi tertileti védelem alatt 16 teriileten a kdzteriiletek kialakitasat, burkolatat, butorzatat
a kialakult komyezeti kép jellegzetességeinek és karakterének megtartasdval, azokkal
Osszhangban kell kialakitani.

(6) Az egykori MAV lakételep helyi teriileti védelem alatt 4ll6 teriileten, barmilyen épitési
tevékenység csak a teriileten 4ll6 épiiletek épitészeti megjelenéséhez illeszkedden, azzal
Osszhangban t6rténhet.

(7) Helyi utcakép védettség alatt allo teriileten uj épitmény épitése, meglévé épiilet felujitasa,
atalakitasa, bévitése az utcaban kialakult és az utcaképet meghatirozé épiilettdmegek,
homlokzati ardnyok, homlokzati tagozatok, homlokzati anyaghasznalat és homlokzati
szinezés figyelembe vételével lehetséges.

Helyi utcakép védettség alatt 4116 teriileten az utcai homlokzaton kiils6 tokos ablakred6ny
nem épithetd be.

7. A telepiilésképi szempontbo6l meghatirozé teriiletek

7.8 (1) A telepiilésképi arculati kézikdnyvben eltérd karakteri teriiletként megallapitott
telepiiléskepi szempontbol meghatirozoé teriiletek, valamint a telepiilésképi szempontbdl
meghatdrozo teriileteken beliili alteriiletek lehatarolasat az 1. melléklet tartalmazza, amelyek
elnevezése az aldbbi:

a)Varoskdzponti teriiletek,
b)Tdémbhazas lakoteriiletek,

ba) Tombhazas lakéteriileteken beliili 1. alteriilet,
¢)Csaladi hazas lakoteriiletek,

ca) Csaladi hazas lakoteriileten beliili 1. alteriilet,
d)Intenziv beépitésii lakoteriiletek,



€)Szdny torténeti magja,

f)Kertes teriiletek,

g)Az erddrendszer teriiletei,

h)Nagy kiterjedésii intézményteriiletek és kiilénleges teriiletek,
i)Dunapart,

J)Iparteriiletek,

k)Gazdasagi tevékenység teriiletei,

1)Egyéb, nem beépitett teriiletek.

(2) A helyi védett értékre vonatkozd eldirasok és a védett érték elhelyezkedése szerinti
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
egyiittesen alkalmazandok. Ellentmondas esetén a helyi védett értékre el6irtakat kell
figyelembe venni.

(3) Az egyes telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriiletekre vonatkozé telepiilésképi
kovetelmények a kapcsolddo altertiletekre egyarant vonatkoznak.

(4) Az alteriiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmény kizarélag az alteriiletre vonatkozik.

8. A telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriiletekre vonatkozé kozés egyedi
épitészeti kovetelmények

8.8 (1) A tetéfedd anyagok koziil a fekete, a sziirke, a bamna, a tégla-, terrakotta voros szintiek, a
z0ld és ezek arnyalatai, illetve természetes épitdanyagok (természetes pala, nad, fazsindely)
hasznalata esetén azok természetes szinei alkalmazhatok, kivéve ha az egyes telepiilésképi
szempontbol meghatérozo teriiletekre vonatkozé eléirasok masként rendelkeznek.

(2) Az épiiletek homlokzatait részlegesen szinezéssel ellatni nem lehet, kivéve, ha az épiilet
homlokzati struktiraja, tagozdddsa ezt lehetévé teszi.

3)Uj zértsorh beépitési épiilet tetGhajlasszoge a szomszédos, csatlakozé épiiletek
tetbhajlasszogével megegyez6, vagy ha azok eltérdek, akkor a szomszédos épiiletek
tet6hajlasszgéhez illeszkedd modon alakithaté ki.

(4) Tombhazas lakoteriiletek meghatarozoé teriilet kivételével, az épiiletek utcafronti
homlokzatan és homlokzati tetbfeliiletén, amennyiben az a kozteriilet felsl lathatd, szerelt
egestermék-elvezetdt, parabolaantennat, légkondicionalé berendezés kiiltéri egységét,
valamint egyéb technikai berendezést — a riaszto kiiltéri egységét kivéve — elhelyezni nem
lehet.

(5) Napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) — tetéfeliiletre térténd
telepitésnél — magastetd esetén —a tetdsiktol legfeljebb 10°-kal térhet el.

(6) A kerités szine és anyaghaszndlata az épiilethez illeszkedd, megjelenésében ahhoz
alkalmazkod6 lehet.

9.§ (1) Kozteriileten meglévo, kiegészitendd fasor egyedeinek potlasa, kiegészitése a meglévé

fafajjal azonos fajjal lehetséges, a (2) bekezdés figyelembe vételével.

(2) A gyorsan 6regedd, konnyen tor6, szemeteld, illetve allergiakeltd fafajok telepitése a
telepiilés teriiletén tilos.

(3) A fas szdaru névények védelmérdl sz6l6 kormanyrendelet szerinti invazios faju fis szart
novények telepitése tilos a telepiilés teriiletén.

(4) Kozterilleten tervezett, Gj fasor létesitésekor egy-egy utcaszakaszon azonos fafaj iiltetends.

(5) Kozutak fésitasa csak elénevelt, tobbszor iskolazott egyedekkel lehetséges.

(6) Uj 1t épitése, vagy egy utcaszakasz atépitése soran legalabb az egyik oldalon — ha a miiszaki
feltételek lehet6vé teszik — fasor, vagy egyéb noévényzet telepitendd, a kozlekedés
biztonsidganak figyelembe vételével.



9. Vairoskozponti teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

10.§ (1) Az utcaképet befolyasolé tetdgerinc iranya a szomszédos épiiletekhez illeszkedBen
alakithato ki.

(2) A kozteriilettel hatdros homlokzat feliiletképzése vakolt feliilet, tégla, ké vagy faburkolat
lehet. A homlokzati feliilet ldbazat nélkiil szamolt legfeljebb 25%-4nak feliiletképzése egyéb
anyagbdl is késziilhet.

(3) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél az alabbi szinek alkalmazhatok:

a)fehér,

b)sargaval tort fehér,

c)sziirkével tort fehér,

d)okker arnyalatai,

e)homok- és agyagszin,

Dpasztell szinek a lila és kék szinek kivételével, vagy
g)természetes épitbanyagok esetén azok természetes szinei.

(4)2 A ldbazat és a ldbazat nélkiil szamitott homlokzati Seliilet legfeljebb 20%-én a (3)
bekezdésben foglaltakiol eltérd szin is alkalmazhaté.

(5) A koztertilettel hatdros homlokzaton szekcionalt garazskapu nem létesithetd.

(6) Tetéhéjalasként hullamlemez vagy trapézlemez nem alkalmazhatd.

(7) Témor kerités anyaga fa, vakolt falazat, terméskd vagy tégla lehet.

(8) Attort kerités nem késziilhet eléregyartott betonelemekbél.

10. Témbhizas lakéteriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

11.§ (1) A Témbhazas teriiletek egyes épiileteinek homlokzatait egymaéssal dsszhangban lehet
kialakitani.

(2) Az épiiletek homlokzati falfelilletének szinezésénél az alébbi szinek alkalmazhatdk:

a)fehér,

b)sargaval tort fehér,

c)sziirkével tort fehér,

d)okker aryalatai,

e)homok- és agyagszin,

Dpasztell szinek a lila és kék szinek kivételével, vagy
g)természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei.

(3) A labazat és a labazat nélkill szdmitott homlokzati feliilet legfeljebb 20%-4n a (2)
bekezdésben foglaltaktdl eltérd szin is alkalmazhato.

(4) Tetéhéjalasként hullimlemez vagy trapézlemez nem alkalmazhato.

(5) Az egyes lakoépiileteken egymaéssal 6sszhangban lehet kialakitani:

a)a lakdsok homlokzati nyilaszaréinak anyagat, szinét és osztasat,
b)a bejératok, el6tetok, erkélyek, korlatok és télikertek anyagat, karakterét, és
c)a homlokzatok szinét és feliiletképzését.

(6) Az épiileteken részleges hdszigetelés is végezhets, amennyiben az legalabb egy-egy teljes
homlokzati feliiletre kiterjed.

(7) Tombhazas lakéteriileteken beliili 1. alterilleten az épiiletek homlokzati felujitasa,
szinezése, dtalakitdsa, tetézetének megvaltoztatdsa egységes €pitészeti koncepci6 alapjan
lehetséges, a kialakult épiiletaranyok és homlokzati aranyok figyelembe vételével.

(8) Tomor kerités nem létesithetd.

2 Médositotta: 4/2024. (V. 24.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2024. jinius 1.



(9) Az épiiletek utcafronti homlokzatin és homlokzati tetdfeliiletén, amennyiben az a kézteriilet
felol lathatd, szerelt égéstermék-elvezetdt, parabolaantennat, valamint egyéb technikai
berendezést — a riaszt6 kiiltéri egységét kivéve — elhelyezni nem lehet.

11. A csaladi hazas lakoteriiletekre és az intenziv beépitésii lakéteriiletekre
vonatkozd egyedi épitészeti kovetelmények

12.§ (1) A kozteriilettel hatdros homlokzat feliiletképzése vakolt feliilet, tégla, ké vagy faburkolat
lehet.
(2) A csaladi hazas lakdteriileten beliili 1. alteriilet kivételével, kozteriiletrdl lathaté
homlokzaton fa anyag csak burkolatként jelenhet meg.
(3) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél az alabbi szinek alkalmazhaték:
a)fehér,
b)séargaval tort fehér,
c)sziirkével tort fehér,
d)okker arnyalatai,
e)homok- és agyagszin,
f)pasztell szinek a lila és kék szinek kivételével, vagy
g)természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei.
(4) 3 A labazat és a ldbazat nélkiil szémitott homlokzati Seliilet legfeljebb 20%-én a (3)
bekezdésben foglaltakiol eltérd szin is alkalmazhato.
(5) Tetbhéjalasként hullimlemez vagy trapézlemez nem alkalmazhato.
(6) Tomor kerités anyaga fa, vakolt falazat, terméskd vagy tégla lehet.
(7) Attort kerités nem késziilhet eléregyartott betonelemekbdl.

12, Szény torténeti magjira vonatkozé egyedi épitészeti kivetelmények

13.§ (1) Magastetds ¢épiilet 38-45°-o0s tetGhajlasszoggel létesithetd. Alacsony hajlasu vagy
lapostetd az épiilet brutté alapteriiletének legfeljebb 10%-an 1étesithetd.

(2) Magastet6é oromfalas nyeregtetovel vagy kontyolt tet6vel alakithaté ki. Csonkakontyos tetd
nem-épithetd.

(3) Tetdtér-beépités esetén a kozteriilet feléli oromfalon legfeljebb 2 db, legfeljebb 45x90 cm
méretl ablak 1étesithet6.

(4) Kontyolt tetd esetén az utcai tet6feliileten tetdsik ablak nem létesithetd.

(5) Tetétér-beépités esetén tetéfelépitmény az utcai homlokzaton nem Ilétesithetd, egyéb
homlokzatokon csak az utcai homlokzati siktdl legaldbb 3 méterre visszahuzva 1étesithetd.

(6) Lakoépiilet szélessége nem lehet nagyobb, mint 8 m.

(7) A kozteriilet felé néz6 homlokzaton garazsajtd, erkély, francia erkély vagy loggia nem
létesithetd.

(8) A kozteriilettel hatdros homlokzat vakolt feliiletként alakithatd ki. A 1abazat és a homlokzati
feliilet 1abazat nélkiil szamolt legfeljebb 20%-anak feliiletképzése tégla, k6 vagy faburkolat
is lehet.

(9) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél az alabbi szinek alkalmazhatdk:

a)fehér,

b)sargéval tort fehér,
c)sziirkével tort fehér,
d)okker arnyalatai,
e)terrakotta arnyalatai,
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flhomok- és agyagszin,
g)pasztell szinek a lila és kék szinek kivételével, vagy
h)természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei.

(10) A labazat és a labazat nélkiil szamitott homlokzati feliilet legfeljebb 20%-4n a (9)
bekezdésben foglaltaktol eltérd szin is alkalmazhato.

(11) A 8.§ (1) bekezdésben foglaltaktol eltérden a tetdfedés anyaga keramia vagy beton cserép
voros vagy barna szinben, pikkelyes palafedés sziirke szinben, vagy megjelenésében
cserépfedés hatést feliiletkezelt fémlemez fedés voros vagy barna szinben lehet.

(12) Tomor kerités épitése esetén témor kapu nem létesithetd.

(13) Tomor kerités anyaga fa, vakolt falazat vagy terméské lehet.

(14) Az attort kerités anyaga fa, vakolt falazat, terméskd vagy fém lehet, de fémlemez a
keritéseken nem alkalmazhato.

13. A kertes teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kivetelmények

14.§ (1) Magastetds épiilet 35-50°-o0s tetdhajlasszoggel, nyeregtetds kialakitissal 1étesithetd.
Alacsony hajlast vagy laposteté az épiilet brutté alapteriiletének legfeljebb 20%-an
1étesithetd.

(2) Az épiiletek utcai homlokzatan gardzskapu, erkély, loggia, francia erkély nem létesithet.

(3) A kozteriilette]l hataros homlokzat vakolt feliiletként alakithato ki. A labazat és a homlokzati
feliilet 1dbazat nélkiil szamolt legfeljebb 20%-anak feliiletképzése tégla, ké vagy faburkolat
is lehet.

(4) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél az alabbi szinek alkalmazhatdk:

a)fehér,

b)sargaval tort fehér,

c)sziirkével tort fehér,

d)okker arnyalatai,

e)homok- és agyagszin,

f)pasztell szinek a lila és kék szinek kivételével, vagy
g)természetes épitbanyagok esetén azok természetes szinei.

(5) A labazat és a ldbazat nélkil szdmitott homlokzati feliilet legfeljebb 20%-4n az (4)
bekezdésben foglaltaktol eltérd szin is alkalmazhaté.

(6) A tetdfedés anyaga kerdmia vagy beton cserép vords vagy barna szinben, pikkelyes
palafedés sziirke szinben, vagy megjelenésében cserépfedés hatasi feliiletkezelt fémlemez
fedés vords vagy barna szinben lehet.

(7) Témor kerités nem létesithetd.

14. A nagy kiterjedésii intézményteriiletekre és kiilonleges teriiletekre, valamint a
gazdasagi tevékenység teriileteire vonatkoz6 egyedi épitészeti kovetelmények

15.§ (1) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél az alabbi szinek alkalmazhatdk:

a)fehér,
b)sargaval tort fehér,
c)sziirkével tort fehér,
d)okker arnyalatai,
e)homok- és agyagszin,
f)pasztell szinek a lila és kék szinek kivételével, vagy
g)természetes épitbanyagok esetén azok természetes szinei.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon til s6tét fold szinek az épiiletek homlokzati feliiletének

legfeljebb 20%-4n hasznalhatok.
(3) Tomor kerités nem 1étesithetd.



(4) A meglévd fas szard névényzet védelmérdl gondoskodni kell. A teriileten 1évé
ndvényallomany feljitasa sordn elénevelt fakat sziikséges telepiteni.

(5) Amennyiben a kialakult beépités ezt lehet6vé teszi - a zoldfeliilet sszefiiggd, elsésorban a
telekhatdrok mentén elhelyezked6, legalabb 10 m széles teriiletsavokon alakithaté ki,
héromszintes névényallomany telepitésével.

15. Iparteriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kivetelmények

16.§ (1) Egy épitési telken létesitett épiileteket egységes épitészeti arculattal lehet kialakitani.
(2) Amennyiben a kialakult beépités ezt lehet6vé teszi - a z6ldfeliilet 6sszefliggd, elsdsorban a
telekhatdrok mentén elhelyezkedd, legalabb 10 m széles teriiletsivokon alakithatd ki,
haromszintes névényallomany telepitésével.

16. A cégtablakra vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

17.§ (1) Vallalkozasonként 1 db, tébb portalszakaszbol 4llé homlokzat esetén vallalkozasonként
legfeljebb 1 db cégtébla helyezhetd el az épiilet homlokzatan, vagy a keritésen.

(2) Az elhelyezett cégtablak az elhelyezési magassag, a betlinagysag és a szinvilag tekintetében
egymashoz illeszked6en alakitandok ki, figyelembe véve az épiilet homlokzati
architektirajat.

(3) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévd épiilet atalakitasanal, funkcidvaltasianal, homlokzati
felujitasndl a cégtablak elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani.

(4) Cégtabla még részben sem takarhatja az épiilet, épiiletegyiittes nyilaszaré szerkezetét,
parkanyét és egyéb meghatarozo épitészeti elemét.

(5) Cégtabla kialakitasédnal a kébeleket a falon beliil, vagy takartan kell vezetni.

17. A reklamhordozékra vonatkozé telepiilésképi kévetelmények

18§ (O
(2) Informécids vagy mas céli berendezésnek mindsiil
a)a kozérdeket alapvetden szolgald kerékpartarold, amelyen reklamhordozo elhelyezhetd,
b)a kozérdeket a — hirdetofeliiletének legaldbb egyharmadan kézzétett — kozérdeki
informacioval szolgalé
ba) parkolét vagy jardat hatarolo korlat,
bb) megallito tabla,
bc) 6nkormanyzati hirdet6tabla,
bd) kozteriileti eligazodast segitd, tajékoztato tabla,
amelyeken reklam a hirdet6feliilet legfeljebb 2/3-an helyezhet6 el.
(3) Az Onkorményzati hirdetétibla az alibbi gazdasagi reklémnak nem mindsiilé kézérdekit
informaci6 kozlésére Iétesithetd teriileti korlat nélkiil:
a)az 6nkormanyzat miikdés korébe tartozo informaciok;
b)a telepiilés szempontjabol jelentds eseményekkel kapcsolatos informacidk;
c)a telepiilésen elérheté szolgaltatasokkal, tigyintézési lehetdségekkel kapcsolatos
tajékoztatas nynjtasa;
d)idegenforgalmi és kozlekedési informaciok vagy
e)a tarsadalom egészét vagy széles rétegeit érint§ informdciok.

“°
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(5) A teleplilés szempontjabol jelentds eseményrdl valé tajékoztatas érdekében — az esemény
el6tt és annak id6tartama alatt — iddszakosan, de legfeljebb 30 napig moliné, plakat, egyéb
hirdetés elhelyezhetd.

(6) A telepiilés teriiletén az épitési tevékenység idejének végzése alatt épitési reklamhald
kihelyezése megengedett, amennyiben az épitési naplé bejegyzés igazolja a tevékenység
megkezdését.

(7)°

@®’

(9) Reklamhordozé megvilagitdsa céljabol kizardlag 80 lumen/Watt mértéket meghaladé
hatékonysagu, statikus meleg fehér szinli fényforrasok hasznalhatdk.

(10) Reklam analo6g és digitalis feliileten, allandd és valtozo tartalommal is kézzétehet6.

18. Az egyes sajdtos épitmények, miitargyak elhelyezésére vonatkozé
telepiilésképi kovetelmények

19.§ (1) Nem helyezheté el uj felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézIési sajatos épitmény,
mitargy
a)natura2000 teriileten,
b)az orszigos Gkoldgiai haldzathoz tartozo teriileten, és
c)tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend§ tertileten.
(2) ® A Viaroskdzponti teriileteken 11j energiaellatasi és elektronikus hirkézlés halozat 1étesitése
kizéardlag foldkabeles formaban toérténhet.
(3) ? Onall6 tartészerkezetre telepitett antenna nem helyezhet el
a)oktatasi, egészségiigyi, szocialis 1étesitmények telkén,
b)kodzparkokban, kozkertekben, jatszotereken,
c)temetok terliletén,
d)natura2000 teriileten,
e)az orszagos Okologiai halézathoz tartozé teriileten, és tdjképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend6 teriileten
(4) 1% Onéll6 tartoszerkezetre telepitett antenna elhelyezésére elsGsorban alkalmas teriilet a
teleptilésképi szempontbél meghatérozo teriiletek koziil a (3) bekezdésben foglaltak
figyelembe vételével:
a)iparteriiletek,
b)gazdasagi tevékenység teriiletei, vagy
c)egyéb, nem beépitett teriiletek.

. IV. FEJEZET .
A TELEPULESKEP ERVENYESITESI ESZKOZOK

19. A szakmai konzulticié kitelezé esetei és szabdlyai
20.§ (1) Az épittetd vagy megbizottja koteles szakmai konzultacidt kérmi a tervezett épitési

tevékenységet megel6z6en ha az:
a)a lakoépiilet egyszer( bejelentésérdl sz616 kiilon jogszabdly hatalya ala tartozik,

® Hatalyon kiviil helyezte a 4/2024. (V.24.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2024. jinius 1-t61
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b)helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletet érint,
ohelyi teriileti védelem alatt 4116 teriileten torténik, vagy
d)helyi utcakép védettség alatt 4116 teriileten torténik.
(2) A szakmai konzultaci6 folyamata a f6épitésznek benyujtott irasos kérelemre indul.
(3) A kérelemnek tartalmaznia kell legalébb:
a) akérelmez6 nevét €s elérhetdségét,
b) az érintett ingatlan pontos beazonositasahoz sziikséges adatokat és
c) atervezett telepiilésképet érintd tevékenység ismertetését.
(4) A szakmai konzultacid széban torténik.
(5) A szakmai konzultici6 az dnkorményzat hivatalos helyiségében vagy kérésre, a foépitész
dontése alapjan a helyszinen is lefolytathato.

20. A telepiilésképi véleményezési eljards esetei és szabilyai

21.§ (1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden esetben épitmény
¢pitésére, bovitésére €s telepiilésképet érintd atalakitdsara iranyuld épitési, fennmaradasi és
Osszevont engedélyezési eljarast megelézden.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljdrashoz kotott épitési munkakra vonatkozé épitészeti-
miiszaki tervdokumentéciéval kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a telepiilési
féépitész-szakmai alldsfoglalasa képezi.

21. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

22.§8 A telepiilésképi véleményezés sordn a hatérolo kozteriilettel vald kapesolatot illetéen
vizsgalhato, hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumenticidban
a) a koztertilethez kozvetleniil kapcsolddé szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbél eredd
hasznalata
aa) korlatozza-e a kozuati kozlekedést és annak biztonsagit,
ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,
ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozterillet adottsdgait és esetleges
berendezéseit, miitdrgyait, valamint névényzetét, és ebbdl eredéen
ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kdzteriiletet
érint6 — beavatkozasokra, és
b) a kozteriilet f61¢ benyil6 épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések milyen
moédon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévo, illetve
telepitend6 fakra, fasorokra.

22. A telepiilésképi bejelentési eljaras esetei

23.§ (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni minden kézteriiletrdl, kozforgalom altal
hasznalt teriiletrd]l vagy kozforgalom céljara atadott maganteriiletrdl lathaté épitési
tevékenység megkezdése elott, az aldbbi esetekben:

a) Epitmény Aatalakitisa, felujitasa, helyreallitdsa, korszerfisitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, kivéve zirtsoru vagy ikres beépitésii épitmény esetén, ha e
tevékenységek a csatlakozd épitmény alapozasat vagy tartdszerkezetét is érintik;

b) Meglévd épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa esetén;

¢) Az éplilet homlokzatéhoz illesztett eldtetd, véddtets, ernybdszerkezet épitése, meglévd
felujitasa, helyreallitasa, atalakitdsa, korszeriisitése, bvitése, megvaltoztatasa esetén;



d) Netté 20,0 m? alaptertiletet az épitési tevékenységet kovetben sem meghalado méretii
kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglaté rendeltetésti épiilet épitése, bévitése
esetén;

e) Netté 100 m? térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet kvetden
sem meghalad6 méreti, de legaldbb 20 m? alapteriiletet, vagy 3,5 m épiiletmagassagot
elérd, nem emberi tartézkodasra szolgdlé épitmény épitése, bdvitése, atalakitdsa,
felujitasa esetén;

f)  Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése esetén, ha annak a talapzataval
egylitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t;

g) Park, jatszotér, sportpalya megfeleldségi igazoldssal — vagy 2013. julius 1-je utén
gyartott szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal — rendelkezd miitargyainak
épitése, egyéb épitési tevékenység végzése esetén;

h) Megfelel6ség-igazolassal — vagy 2013. julius 1-je utdn gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal — rendelkez6 épitményszerkezetii és legfeljebb 180 napig
fennéllé

ha) rendezvényeket kiszolgalé szinpad, szinpadi tetd, leldtd, mutatvanyos,
szorakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint eléadds tartisira szolgdlo
€pitmény,

hb) kidllitasi vagy elsdsegélyt nyujto épitmény,

he) levegével felflijt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),

hd) ideiglenes fedett lovarda, vagy

he) legfeljebb 50 f6 egyidejii tartozkodasara alkalmas — az Orszdgos Tizvédelmi
Szabalyzat szerinti — 4llvany jellegii épitmény

épitése estén;

i)  Attort kerités utdlagos letakarasa esetén;

j)  Kozteriilettel hataros kerités épitése esetén; vagy

k)  0,5m’-t meghaladé méretii cégtabla és egy¢€b grafikai elemek elhelyezése esetén.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni reklamok és reklémhordozok elhelyezése
esetén.

(3) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni, amennyiben az épitési engedélyben
foglaltaktol eltéré, de épitési engedély médositist nem igényls, de az (1) bekezdésben
foglaltakat érintd eltéréssel torténik az épitési tevékenység.

23. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

24.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljards a polgarmesternek irasban benyujtott kérelemmel
indul.
(2) A telepiilésképi bejelentési eljardshoz kotott tevékenységekre vonatkozé épitészeti-miiszaki
dokumentécidval kapcsolatos dontés alapjat a telepiilési féépitész szakmai allasfoglalésa
képezi.

24. A telepiilésképi bejelentés elbiralisanak szempontjai

25.§ (1) A telepillésképi bejelentési eljaras lefolytatisa és az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio, illetve egyéb tervek értékelése soran a telepiilésképben esztétikusan
megjelend, telepiilésképet nem zavard, az épitett és természeti kormyezethez illeszkeds, és
annak elénydsebb megjelenését segité megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(2) Reszletes vizsgalati szempontok kiiléndsen:
a) a tervezett megoldds 1éptékében, aranyaiban megfelel6en illeszkedik-e a kialakult
teleptilésszerkezetbe,
b) atervezett megoldas megfelel-e jelen rendelet elbirasainak,



c) a cégtabldk, egyéb grafikai elemek, tovabbd a reklamok, reklamhordozok,
reklamhordozot tart6 berendezések mérete, nagysaga, anyaga, kialakitasa megfelel-e
a telepillésképhez igazod6 esztétikus elhelyezés kovetelményeinek,

d) a tervezett megoldds harmonikusan illeszkedik-e a kdrnyezetébe, figyelembe veszi-e
a kdrnyez6 beépités sajatossagait és

e) a tervezett megoldas megfelel-e jelen rendelet helyi épitészeti értékek védelmére
vonatkozé rendelkezéseinek.

25. A telepiiléskép-védelmi birsag

26.§ A polgérmester a telepiilésképi kovetelmények hatésagi dontésben megéllapitott hataridére
torténd nem teljesitése esetén az ingatlantulajdonossal szemben 1.000.000 forintig terjedd,
kozigazgatasi birsdgnak mindsiil§ telepiiléskép-védelmi birsag kiszabésat rendelheti el.

X , . V. FEJEZET -
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

27.8 (1) A helyi védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos jo karbantartdsi feladatokon
tilmend, a védettséggel osszefiiggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terheld munkalatok
finanszirozdsdhoz az Onkormanyzat tamogatast adhat. A tAmogatasra fordithaté
keretosszeget az Onkormanyzat Képviselo-testiilete évente koltségvetésben hatarozhatja
meg. Az egyedi tdmogatds mértékét a Képvisel6-testiilet hatarozatdban allapithatja meg.

(2) Az (1) bekezdés szerinti onkormanyzati tamogatds csak abban az esetben nyujthatd, ha:

a)a helyi védett értéket a tulajdonos megfelelé modon fenntartja (karbantartja), azt neki
felréhaté6 moédon nem karositja, és

b)a karbantartdssal és az épitéssel osszefiiggd hatdsdgi eldirasokat és szabalyokat
maradéktalanul betartja.

(3) Nem adhat6 dnkormanyzati timogatas, ha a védett értékkel 5sszefiiggésben engedély nélkiil
vagy engedélytdl eltérden, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkét. Ebben az esetben
a mar megitélt timogatas visszafizetendd.

(4) A tamogatds irdnti kérelmet maganszemélyek, egyesiiletek, jogi személyiséggel rendelkezd
gazdasagi tdrsasagok, egyhazak nytjthatjdk be a Képviselo-testiiletnek cimzetten, a
polgarmesterhez.

(5) Amennyiben a kdltségvetés biztosit r4 pénziigyi keretet, a palyazatokat mércius 31-ig lehet
benyujtani, elbirdlasukra majus 31-ig keriil sor.

(6) A palyazat benyujtisakor a palydzé nyilatkozattal véllal kételezettséget a tamogatas
rendeltetésszeri felhasznalasara, annak meghiusulasa esetén az 6sszeg visszafizetends.

(7) A palyazatnak az alabbiakat kell tartalmaznia:

a)a munkdk engedélyezési szintli tervdokumentacidjat, sziikség szerinti részletrajzokkal,
melyek a védett értékek megbrzésének modjara vonatkoznak,

b)fényképet az épiiletrol,

c)koltségbecslést azon vérhaté tobbletkiadasokrol, melyek kdzvetlenil a védett értékek
megOrzését szolgaljak,

d)kotelezettségvallalasi nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy a palyazé vallalja a kovetkezd
1 éven beliill a munkélatok benyujtott dokumentaci6 szerinti megvaldsitasat

(8) A kotelezettségvallalo nyilatkozat alairasatol szamitott egy éven beliil a munkét be kell
fejezni.

(9) A nyertes palyazokkal az nkormanyzat tamogatési szerzédést két, amely tartalmazza:

a)a vissza nem téritendd tdmogatas dsszegét,
b)a tamogatas felhasznalasanak céljat és hataridejét,
c)a tdmogatas elszamolasanak médjat és hataridejét,



d)az elszamolas dnkormanyzat altali ellenérzésének modjat és hataridejét, és
e)a szabalytalan felhasznalas jogkovetkezményeit.
(10) A védett érték jelentoségére tekintettel kiilon kérelemre egyedi elbirdlas alapjén

rrrrr

javaslatara a Képvisel§-testiilet dont.

. VLFEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

28.§ (1) Ez arendelet 2018. december 1. napjan 1ép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti:

a)Komarom Varos Onkormanyzat Képviselo-testilletének a helyi épitészeti 6rokség
védelmérol szo16 2/2015. (1.30.) 6nkorményzati rendelete;

b)Komarom Viaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének a telepiilésképi véleményezési
eljarasrol és a telepiilésképi bejelentési eljarasrol szold 9/2013. (IV.24.) onkormanyzati
rendelete,

¢)Komérom Varos Képviseld-testiiletének a vérosi reklamok hirdetések elhelyezésérdl és
engedélyezésérol szol6 1995. évi 5. szamu (1.31.) 6nkormanyzati rendelete, és

d)Komarom Varos Képviselo-testiiletének 1995. évi 5. szdmu (1.31.) 6nkorményzati
rendeletével moédositott a varosi reklamok hirdetések elhelyezésérol és engedélyezésérol
82016 1992. évi 30. szamu (XI1.01.) 6nkormanyzati rendelete.

dr. Molnar Attila sk. dr. Baksa-Strocker Renata sk.
polgarmester jegyzé

ZARADEK:
Médositasokkal egységes szerkezetbe foglalva.

Komérom, 2024. majus 27.

jegyzd



1. melléklet a telepiiléskép védelmérdl szol6 20/2018. (X1.22.) onkormanyzati rendelet 7.§-
ahoz: Telepiilésképi szempontbdl meghatirozd teriiletek
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