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242/2022.  (X.26.)  HATAROZAT = 4.  MELLEKLETE: A
TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX. torvényben (tovabbiakban:
MATIT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MVM rendeletben (tovabbiakban: MvM rendelet) meghatarozott szabalyok szerint
kell eljarni, az egyes térségi teriiletfelhasznalasok és megyei Gvezetek teriileti kiterjedését pedig
Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: KEMTrT) tartalmazza. Komarom
telepiilésszerkezeti tervének teriiletfelhasznalasi rendszere a magasabb szint{i jogszabalyok
el6irasainak megfelel.

1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

Komarom  kozigazgatasi teriiletén a KEMTrT szerkezeti terve az alabbi térségi
teriiletfelhasznalasokat allapitja meg, amelyekre vonatkozo eldirasoknak valdo megfelelést az alabbi
fejezet igazolja:

Telepiilési térség

A teleplilési térség teriiletén barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolheto.
Erdogazdalkodasi térség

Az MATIT alapjan az erdoéteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefed6 erdok Ovezetére
vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni. Az erd6k Ovezetére és az erdételepitésre javasolt
terlilet Ovezetére vonatkozo szabalyoknak valo megfelelést a 2.1. Orszagos Ovezetek c. fejezet
mutatja be.

Mezégazdasagi térség

KEMTrT-ben meghatarozott teriilet | MATIT altal el6irt megfelelés TSZT-ben kijelolt
(ha) (ha) teriilet (ha)*
2734,67 2051,00 (75%) 2177,75 (79,6%)

* A TSZT-ben kijelolt altalanos, korlatozott hasznalat( altalanos és kertes mezégazdasagi teriiletek,
valamint természetkozeli teriiletek Gsszege a KEMTrT altal meghatarozott mezdgazdasagi térség
teriiletén beldl.

Vizgazdalkodasi térség

A vizgazdalkodasi térség teriiletét a 11.8 rendelkezése alapjan - az MATIT ,hatdlybalépését
megel6zéen mdr jogszerlien kijelolt beépitésre szdnt teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi
teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezbgazdasdgi teriilet,
természetkozeli teriilet, zoldteriilet, tovdbba kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a
mlikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani”.

A vizgazdalkodasi térség teriiletének nagy részét vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolja a teleplilésszerkezeti terv, am egyes vizfelszineket a mas jogszerilien kijelolt
beépitésre szant teriiletfelhasznalasok, illetve a partjuk menti kornyez6 teriilethasznalatnak
megfeleld teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv a jogszabalyi rendelkezés
alapjan.

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

A KEMTIT sajatos teriiletfelhasznalasi térségbe sorolja a teleplilés kozigazgatasi teriiletét érintd
kijelolt 5 ha-nal nagyobb kiilfejtéses miivelési banyateriiletek, illetve megkutatott asvanyi
nyersanyagvagyonnal rendelkezé teriileteket. A telepiilésszerkezeti terv a térség teriiletét
kiilonleges beépitésre nem szant banya teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja, amely az MATrT
el6irasaival 6sszhangban van.
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2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO
SZABALYOK

Az MATIT 12.8 (3) bekezdése eldirja: ,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelé kiterjedésti, legaldbb 50%-dban az ujonnan
kijelolt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban lévé zoldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges
teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderd6t - kell kijel6lni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd
kijelolése az Uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatd
meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdé teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell
kijelolni. ”

Komarom telepilésszerkezeti tervében (j beépitésre szant teriiletek kijelolése torténik. Az alabbi
tablazatban egyenként keriilnek bemutatasra az egyes Uj beépitésre szant teriiletek, illetve az
azokkal kapcsolatban kijelolt zoldteriiletek és védelmi rendeltetési erdéteriiletek.

0j 0j
zoldterilet | ) steriilet
. . Tervezett - MATTT 12.5 (3) altal elgirt és védelmi )
Valtozas il Teriilet % deltetésii és
$sZ terulet- (m?) > 2 rendeltetest | . ysteriilet
’ felhasznalas (m°) erdoteriilet nagvsaga
kijeldlés az)g
(sorszama)
A38 Lk 18046 902
A41 Vt 14220 711
A48 K 66485 3324 Zoldteriileti | 907333 m’
A51 Lke 1811 91 k‘éilogﬁs;’k: (30,7 ha)
A53 Vt 7223 361 11 1125 m? B30. BES potlasra
A55 Gksz 2384 119 (11 ha) potlési | B147, p3 djelolt
A60 K 715 36 kb'telezettség, teriilet,
A67 Gksz 26521 1326 melybél: melybdl:
A72 K 3655 183 2809 m?2 ’ . 10,4 ha
A99 Lke 4256 213 zoldteriilet Vedelm] B zéldterulet,
A103 Gksz 48456 2423 potlasi rendeltetésii n
. : erdéteriilet 80,3 ha
A104A Gip 98680 4934 kotelezettség raotet <delmi
: kijelolések: vedeimi
A104B Gip 443854 | 22193 B34, B37, | rendeltetésd
A104C Gip 1255632 | 62782 B83, D89, | erdéterilet
A123 Lke 775 39 D101B
A132 K 11653 583

Az Orszagos Gylimolcstermohely Kataszter 1. és Il. osztaly( teriileteihez tartozé foldrészleten Uj
beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. Sz6l6 termdhelyi kataszterrel a telepiilés nem
érintett.
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3. TERSEGI OVEZETEK
3.1. ORSZAGOS OVEZETEK

Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre.

Okologiai haldzat okoldgiai folyosdjanak dvezete

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre.

Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, a kiilonleges beépitésre szant
vadgazdalkodasi teriilet. A beépitésre szant teriilet kijelolése a pufferteriiletet koriilolelé védett
erdok vadgazdalkodasi tevékenységének fenntartasat szolgalja, nem veszélyezteti a szomszédos
magteriilet természeti értékeit, biologiai sokféleségét, taji értékeit. A 715 m? telekteriileten
m(ikod6 vadaszhaz bdvitése helyhez kotott. A telek nem része a Pannonhalmi Tajvédelmi Korzetnek.
A beépitésre szant teriilet kijelolése nem veszélyezteti az orszagos védelem alatt allo
természetvédelmi teriilet, a Natura 2000 teriilet természetmegébrzési céljait.

Kivalé terméhelyi adottsagu szantok 6vezete

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet, illetve banyateriilet nem keril kijelolésre. Az
ovezet teriiletét jellemzden altalanos mezogazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a
teleplilésszerkezeti terv, minimalis aranyban jelol ki egyéb, a tényleges teriilethasznalatnak
megfelel6 teriiletfelhasznalasi egységet (vizgazdalkodasi teriilet, természetkozeli teriilet, védelmi
erdoteriilet).

Jo term6helyi adottsagu szantok 6vezete

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet, illetve banyateriilet nem keril kijelolésre. Az
ovezet teriiletét jellemzben altalanos mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a
telepiilésszerkezeti terv, minimalis aranyban jelol ki egyéb, a tényleges teriilethasznalatnak
megfelel6 teriiletfelhasznalasi egységet (vizgazdalkodasi teriilet, természetkozeli teriilet, védelmi
erdoteriilet).

Erdok ovezete

Az dvezetre vonatkozo rendelkezésekkel Osszhangban, az dvezet teriiletét 95,2%-ban erdéteriilet,
terliletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv, amit az alabbi tablazat igazol:

Erdok ovezetének Az MATIT 29.§8-ban el6irt .I::beI a TSZT’-I?ep erdqterulet
» % teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt
teriilete (ha) megfelelés (ha) o
teriilet (ha)
863,4 (100%) 820,23 (95%) 822,24 (95,2%)

Erdételepitésre javasolt terilet 6vezete

A telepiilésszerkezeti terv figyelembe veszi az Ovezet teriiletét az Orszagos Erddallomany
Adattarban nem szerepl6 tervezett erdéteriiletek kijelolése soran.

Az ovezetbe olyan teriiletek tartoznak, amelyeknek erddgazdalkodasra valo alkalmassaga terméhelyi
viszonyaik alapjan kedvezé és az erdételepités kornyezetvédelmi szempontbdl szilkséges vagy indokolt. A
tervezett erddk kijelolése soran figyelembe vételre keriilt az dvezeti lehatarolas, egyéb tényezdk mellett
(terméfold mindsége, erdzid-veszélyeztetettség, okologiai kapcsolatok, zoldinfrastruktira konnektivitas,
teleplilésvédelem).

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

A tervezett teriiletfelhasznalas a tajképi egységet, a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemz6it nem
veszélyezteti. Banyateriilet nem keriilt kijelolésre az oOvezet teriiletén. A taji értékek védelme
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete

A vilagorokségi varomanyos teriilet dvezetét a teleplilésszerkezeti terv a tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolja. A lehatarolt teriileten banyateriilet kijelolés nem torténik.

Vizmingség-védelmi teriilet Gvezete

.....

szabalyzat fogalmaz meg eléirasokat.

Nagyvizi meder 6vezete

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet keriilt kijelolésre, melyhez az illetékes viziigyi
igazgatasi szerv hozzajarulasa sziikséges.

3.2. MEGYEI OVEZETEK

Asvényi nyersanyagvagyon ovezete

A teleplilésszerkezeti terv feltlinteti a banyatelkek hatarat, amelyeket kiilonleges beépitésre nem
szant banya teriiletfelhasznalasi egységbe sorol, valamint kijeloli az asvanyi nyersanyagvagyon
el6fordulassal érintett teriileteket, melyet korlatozott mezdégazdasagi teriiletbe sorol, mely a tavlati
kitermelést nem lehetetleniti el.

Telepiiléshalozat egyedi Gvezete - Térszervezd telepilések oOvezete, Térségi egyuttmikodések
Ovezete, Komarom és térsége
A KEMTIT 6.5 (3) bekezdése alapjan Komarom belteriiletének és azon kiviil

beépiilt teriileteinek aranyat a kdvetkez6 tablazat szemlélteti. Osszes teriilet (ha)
Beépitetlen fejlesztési teriilet (tervezett telepiilésszerkezeti terv) 286,1
Belteriilet 1715,8
Belteriileten kiviili beépitésre szant teriilet (tervezett telepiilésszerkezeti terv) 415

A teleplilés belteriiletének és azon kiviil beéplilt beépitésre szant teriileteinek 20%-a 426,16

A fenti szamitas alapjan tovabbi (j fejlesztési teriilet kijelolésekor a KEMTrT 6.§ (3) a) és b) pontjai
nem relevansak.

Duna mente komplex turizmusfeijlesztési térség

A telepliilésszerkezeti terv Osszhangban van az Ovezetre vonatkozd eldirasokkal, kijeloli a
,Komarom/Komarnoi erédrendszer” kiilonleges teriiletfelhasznalasait és kapcsolodo kiszolgald
infrastrukturajat (kozlekedési, zoldfelileti), illetve a Romai Birodalom o6rokségi értékeinek
bemutatasat szolgalé kilonleges beépitésre nem szant régészeti teriileteket (Kb-Rég). A
teleplilésszerkezeti terv a térségre vonatkozo eldirasokkal 6sszhangban van.

Majorsagi taj 6vezete

A teleplilésszerkezeti terv a majorokat kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemi teriiletbe
sorolja, ezzel tAmogatja a majorok hasznositasat és fejlesztését, meglévo funkcidik megerdsitését,
a termofold védelmét. A torténeti majorsagok, a modernizalt mezdgazdasagi lizemek (névény-és
allattenyésztés) az intenziv termétajat fenntartjak. A teleplilésszerkezeti terv a térségre vonatkozo
eldirasokkal 6sszhangban van.
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